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. WSTEP

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny miasta i gminy Kazandéw, wywotanego
uchwatg Nr 111/14/2024 Rady Gminy Kazandw z dnia 27 maja 2024 r w sprawie przystgpienia do
sporzadzania planu ogdlnego gminy Kazandw. Projekt planu ogdlnego miasta i gminy Kazandéw
sporzadzony zostat zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz aktami wykonawczymi do ustawy:

1) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie

projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego

planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.);

2) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz.

729);

3) Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r.

w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania

przestrzennego. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1916 z pdzn. zm.).

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Kazandw, potozonego w powiecie zwolenskim
w wojewodztwie mazowieckim w jej granicach administracyjnych o tgcznej powierzchni ok. 94,9 km?.

Ustalenia planu ogdlnego sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy wynikajgce m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa mazowieckiego,
wystepowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, gruntdw zmeliorowanych,
udokumentowanych zt6z kopalin, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej, rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych. Dodatkowo wyznaczajac strefy planistyczne planu
ogbélnego wzieto pod uwage w pierwszej kolejnosci zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg oraz obszary uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

W planie ogdlnym miasta i gminy Kazandw okreslone sg odpowiednie do specyfiki miejsca strefy
planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1130 z pdzn. zm.). Gminny katalog stref planistycznych wyznacza
ich profil funkcjonalny, wartosci maksymalne nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art.
13m ust 2 ww. ustawy).

Plan ogodlny sporzgdzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcy m.in.

e |okalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

e atrybuty zawierajace informacje o akcie,

o |okalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy, granice obszaréw

o réznych standardach/regulacjach w gminie,
e atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych w/w.

2. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE OPRACOWANIA

Plan ogdlny dla miasta i gminy Kazanéw sporzadzony zostat na podstawie przepisdw ustawy z dnia

27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pdin. zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr 111/14/2024 Rady Gminy Kazanéw z dnia 27 maja 2024 r w
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sprawie przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy Kazanéw. W opracowaniu
uwzgledniono wytyczne wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

3. METODY PRACY | MATERIAtY ZRODLOWE

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujace materiaty zZrédtowe:

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Uchwata nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.),

e Strategia rozwoju gminy Kazanéw na lata 2023-2030 (Zatgcznik do Uchwaty nr 1V/27/2024 Rady
Gminy w Kazanowie z dnia 18 czerwca 2024 r. w sprawie przyjecia ,Strategii Rozwoju Gminy
Kazanéw na lata 2023-2030"),

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kazanow (Uchwata
Nr XIV/96/2000 Rady Gminy Kazandéw z dnia 21 wrzesnia 2000 r. oraz zmiana do studium
zatwierdzona Uchwatg nr XXXVI11/152/2010 Rady Gminy Kazandw z dnia 28 czerwca 2010 r.),

e Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+ (uchwata nr 72/22 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r.),

o Wykaz wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw — wojewddztwa mazowieckiego, zabytki nieruchome —
powiat zwolenski, gmina Kazandw,

e  Gminny Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Kazanéw na lata 2024-2027.

Materiaty kartograficzne

e mapa topograficzna dla obszaru gminy Kazanéw,

e wektorowa mapa ewidencyjna miasta i gminy Kazanow dxf.,

e baza obiektdw topograficznych BDOT10K - https://gis.mazowieckie.pl/bezplatne-dane/,

e geoportal.gov.pl,

e mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego — pliki shp. pozyskane od
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Inne Zrédta:
e https://zabytek.pl,
o kzgw.gov.pl,
e https://midas-app.pgi.gov.pl,
e https://kazanow.e-mapa.net/,
e wizje terenowe (maj 2025 r.),
e dokumentacja fotograficzna (maj 2025 r.),
e https://wody.isok.gov.pl,
e https://bdl.stat.gov.pl,
e https://crfop.gdos.gov.pl,
e https://www.bdl.lasy.gov.pl,
e https://mapa.osuwiska.pgi.gov.pl,
e https://geoserwis.gdos.gov.pl.
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Il. UWARUNKOWANIA ROZWOIJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA | GMINY KAZANOW

Gmina Kazandw jest gming miejsko-wiejskg, potozong w potudniowe] czesci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie zwoleriskim. Od pdtnocy sgsiaduje z gming TczOw oraz miastem i gming
Zwolen, od wschodu z gming Ciepieléw, od potudnia z miastem i gming ltza, od zachodu z miastem
i gming Skaryszew. Obszar gminy Kazanéw zajmuje powierzchnie ok. 94,9 km2, co stanowi 16,6%
powierzchni powiatu. Gmina podzielona jest na 24 sotectwa. Siedziba gminy znajduje sie w miescie
Kazandw.

Krajobraz gminy Kazandw jest wiejski, rolniczy z osrodkiem matomiasteczkowym w Kazanowie.
Gmina potfozona jest w dolinie rzeki ltzanki, w poblizu ktérej znajduje sie duzo terendéw lesnych, co
sprawia, ze jest miejscem atrakcyjnym turystycznie.

Kazandéw jest gming o charakterze rolniczym, uzytki rolne stanowig prawie 80% powierzchni
gminy asrednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie wynosi 7,63 ha — wedtug
powszechnego spisu rolnego z 2020 .

W zagospodarowaniu przestrzennym poszczegdlnych miejscowosci gminnych dominuje zabudowa
ulicowa, prowadzona wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w potgczeniu z zabudowg rozproszona.
Miejscowosci w gminie majg charakter wiejski. Dominuje wielofunkcyjna skoncentrowana zabudowa,
w ktdrej przewaza zabudowa zagrodowa z jednorodzinna.

Tabela 1. Wykaz sotectw gminy Kazandw z liczbg ludnosci (Urzad Gminy Kazandéw, 2022 r.)

Nazwa Powierzchnia Liczba mieszkancow
(m’)
Borow 102,7707 44
Debniak 142,5461 61
Debnica 316,5004 207
Kazanéw 1446,6630 404
Kopiec 407,1115 242
Kowalkow 446,0209 315
Kowalkédw-Kolonia 191,8640 190
Kroczéw Mniejszy 512,6306 159
Kroczéw Wiekszy 615,0647 309
Miechoéw 343,6221 121
Miechéw-Kolonia 203,7895 158
Niedarczéw Dolny-Kolonia 334,7745 169
Niedarczéw Dolny-Wies 224,7081 70
Niedarczow Gorny-Kolonia 270,0386 192
Niedarczow Gorny-Wies 179,0646 124
Ostrownica Kolonia 307,2959 86
Ostrownica 434,3444 205
Ostrowka 229,0677 102
Osuchéw 651,1237 340
Ranachdéw-Wies 377,1024 110
Ruda 313,6231 130
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Woélka Gonciarska 383,2891 215

Zakrzowek-Kolonia 362,4834 257

Zakrzéwek-Wie$ 349,5265 256
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2. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY

Strategia rozwoju gminy Kazanéw na lata 2023-2030 przyjeta zostata Uchwatg Nr IV/27/2024 Rady
Gminy w Kazanowie z dnia 18 czerwca 2024 r. W diagnozie sytuacji spotecznej, gospodarczej i
przestrzennej gminy Kazandw okreslono stan rozwoju i struktury gminy. Wskazano réwniez istniejgce
tendencje przemian , ktére stanowity podstawe do sformutowania kierunkéw dalszego rozwoju gminy.

Gmina Kazandéw jest oddalona od Radomia o ok. 20 km, a od Warszawy o 130 km. Obszar Gminy
Kazanéw ma wiejski, rolniczy charakter. Rzeka Itzanka ptynaca z potudnia na wschéd dzieli obszar gminy
na dwie czesci. Od potudnia do centrum gminy rozcigga sie duzy kompleks lesny. Mniejsze kompleksy
lesne rozsiane sg po catym obszarze gminy. Gtdwnym osrodkiem jest miasto Kazandw, usytuowane nad
rzekg Itzanka. Centrum miasta stanowi rynek, wokot ktorego koncentrujg sie ustugi, w tym ustugi
administracyjne i zabudowa mieszkaniowa. Miejscowosci gminne przybierajg forme gtdwnie zabudowy
ulicowej wzdtuz gtdwnych szlakéw komunikacyjnych. Zabudowe wsi wielodroznicowych ma tylko
Miechéw, stanowigcy przedmiescie Kazanowa, i Osuchéw. W zabudowie wiejskiej dominuje zabudowa
wielofunkcyjna zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna, z nielicznymi ustugami. W diagnozie
wskazano na walory gminy, stanowigce jej czynniki rozwojowe tj. Srodowisko przyrodnicze, atrakcyjne
tereny do wypoczynku i rekreacji oraz naptywu ludnosci. Natomiast stabe gleby i rozdrobnienie
gospodarstw stanowi bariere w rozwoju rolnictwa. Wskazano potrzebe tworzenia pozarolniczych
aktywnosci gospodarczych.

Misjg rozwoju Gminy Kazanéw okreslong w Strategii rozwoju Gminy Kazandw na lata 2023-2030 jest:

,Wykorzystanie istniejgcych uwarunkowan i waloréw na rzecz zréwnowazonego rozwoju gminy oraz
zapewnienie wysokiego poziomu Zzycia, dostepu do ustug odpowiedniej jakosci, rozwoju turystyki i
nowoczesnych gospodarstw rolnych.”

W Strategii rozwoju gminy sformutowano nastepujgce cele strategiczne oraz stuzace ich realizacji
cele operacyjne i kierunki dziatan:

— Cel strategiczny |: Aktywne i wyksztatcone spoteczenstwo
e Wysoki standard ustug spotecznych i zdrowotnych
e Rozbudowa i modernizacja infrastruktury spotecznej
e Rozwdj tozsamosci oraz integracja lokalnego spoteczeristwa

— Cel strategiczny Il: Efektywna gospodarka lokalna — intensyfikacja rozwoju gospodarczego gminy
e Rozwdj wyspecjalizowanego i efektywnego rolnictwa
e Wsparcie i rozwoj przedsiebiorczosci
e Wysoka jakosc¢ oferty turystycznej, rekreacyjnej i wypoczynkowej oraz promocja gminy
— Cel strategiczny lll: Petna i nowoczesna infrastruktura techniczna oraz prawidtowa polityka
przestrzenna gminy
e  Wysoki poziom zycia poprzez rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej
e Ochrona $rodowiska oraz promocja odnawialnych zrédet energii
e Petna i nowoczesna infrastruktura techniczna oraz prawidtowa polityka przestrzenna
gminy.
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Powyisze cele pozwolg osiggngé sformutowang w strategii misje rozwoju, w szczegdélnosci poprawe
atrakcyjnosci zamieszkania, Zzycia, prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, lokowania kapitatu,
wypoczynki i spedzania wolnego czasu.

Okreslajgc ustalenia planu ogdlnego uwzgledniono powyisze cele strategiczne, cele operacyjne i
kierunki dziatan. Plan ogdlny realizuje je poprzez wyznaczenie:

stref otwartych stuzgcych ochronie terendw rolniczych, laséw, wod stanowigcych system

przyrodniczy,

— stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ktére pozwolg zapobiec
rozlewaniu sie zabudowy na tereny rolnicze,

— stref produkcji rolniczej wspierajgcych rozwdj rolnictwa,

— stref gospodarczych, wspierajgcych rozwadj przedsiebiorczosci, stanowigcych tereny inwestycyjne,
stanowigcych motor rozwoju rynku pracy,

— stref ustugowych, stuzgcych rozwoju przedsiebiorczosci , rozwojowi rynku pracy, rozwojowi
infrastruktury spotecznej, umozliwiajgcych dostep do ustug odpowiedniej jakosci,

— stref zieleni i rekreacji, wykorzystujgc potencjat przyrodniczy gminy Kazandw, stwarzajac
mozliwosci rozwoju turystyki i wypoczynku,

— stref infrastruktury umozliwiajgcych rozwdj obiektow infrastrukturalnych np. oczyszczalni
$ciekow w Kazanowie,

— stref otwartych umozliwiajgcych realizacje odnawialnych Zzrédet energii: elektrowni stonecznych i

elektrowni wodnych .

Gmina Kazandw nie posiada strategii rozwoju gminy ani strategii rozwoju ponadlokalnego, o ktérej
mowa w art. 13b pkt 1 ustawy, do opracowania ktdérej przystgpiono na podstawie przepiséw ustawy o
samorzgdzie gminnym w brzmieniu nadanym ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z
pdin. zm.).

3. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjeto uchwatg nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 roku.

W przedmiotowym planie obszar miasta i gminy Kazanéw zaliczono do podregionu (NUTS 3)
radomskiego. Funkcjonalny obszar radomski obejmujgcy powiaty biatobrzeski, lipski, przysuski, radomski
i zwoleniski stanowi obszar o najnizszym dostepie do ddbr i ustug. W planie wojewddztwa
mazowieckiego okreslona dla tego obszaru nastepujgce zasady zagospodarowania: dziatania
ukierunkowane na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe warunkdw Zycia mieszkancow,
zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych i przedsiebiorczych, podniesienie mobilnosci
mieszkancéw oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia.

Powiat zwolenski, w catosci, a tym samym obszar miasta i gminy Kazanéw zostaty zaliczone réwniez
w planie wojewddztwa mazowieckiego do wiejskich obszaréw funkcjonalnych wymagajacych wsparcia
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proceséw rozwojowych. Zalicza sie do nich obszaru potozone peryferyjnie, o utrudnionym dostepie do
osrodka wojewddzkiego, w niewielkim stopniu uczestniczagce w procesach rozwojowych kraju. W planie
wskazano dziatania dazgce do wewnetrznej integracji wojewddztwa, poprawy jego spdjnosci poprzez
m.in. doinwestowanie tych obszaréw, ktére pomogg ograniczy¢ dysproporcje w poziomie rozwoju
spoteczno-gospodarczego regionu. Wskazano zasady zagospodarowania majgce temu stuzyc tj.:

— poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac scaleniowych i
wymiany gruntow;

— ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych I-lll;

— wielofunkcyjny rozwdéj obszaréw o Sredniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy zachowaniu
waloréw Srodowiska przyrodniczego (m. in. tradycyjnego krajobrazu rolniczego, wolnych
przestrzeni uzytkowanych rolniczo, trwatych uzytkdw zielonych);

— poprawa dostepnosci komunikacyjnej, m. in. poprzez rozwdj transportu publicznego, w tym
przywrécenie potgczen  kolejowych na nieczynnych liniach  kolejowych, a takze
przebudowe/rozbudowe istniejgcej sieci drogowej, w szczegdlnosci drog powiatowych i
gminnych;

— budowa i rozbudowa systemdéw wodociggowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywna sanitacja
terendw o zabudowie rozproszonej, m. in. poprzez budowe przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

— poprawa bezpieczenstwa energetycznego, m.in. poprzez budowe, rozbudowe i modernizacje
sieci elektroenergetycznej w zakresie niskich i Srednich napie¢;

— zwiekszenie nasycenia infrastrukturg ICT (ang. Information and Communication Technologies), a
takze zapewnienie dostepu do systemu e-ustug;

— tworzenie przestrzeni publicznych, bedgcych miejscem koncentracji i aktywizacji spotecznosci
lokalnych;

— objecie ochrong unikalnych elementéw architektury wiejskiej charakterystycznej dla
poszczegdlnych regiondw, w tym uktaddw ruralistycznych.

Miasto Kazanéw wskazano jako miasto historyczne powstate w XVI w. Plan wojewddztwa
mazowieckiego postuluje, by uktad urbanistyczny miasta Kazandw zostat objety ochrona prawna.

W zakresie zachowania ciggtosci dziedzictwa kulturowego i ochrony krajobrazéw kulturowych plan

okresla dziatania np.:

— realizacje zadan wskazanych w wojewddzkim programie opieki nad zabytkami;

— zachowanie i kreowanie tadu przestrzennego, zachowanie waloréw krajobrazu
kulturowego oraz ksztattowanie pasm przyrodniczo-kulturowych o znaczeniu
regionalnym poprzez m. in.:

e przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji i rurbanizacji;

e wzmacnianie przestrzennych waloréw obiektéw oraz uktaddw przestrzennych
(w tym obiektéw i obszaréw poprzemystowych) poprzez rewitalizacje,
restauracje oraz rekultywacje;

e ochrone, rewitalizacje i rewaloryzacje obiektdw i obszaréw historycznych
(zwtaszcza architektury drewnianej i poprzemystowej, dworskiej, obronnej,
dorobku nauki i techniki) w tym zabytkdw majacych znaczenie symboliczne;
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e odbudowe i rekonstrukcje débr nalezgcych do swiatowego i krajowego
dziedzictwa po zniszczeniu w wyniku konfliktéw zbrojnych lub katastrof
spowodowanych zagrozeniami naturalnymi;

e wykorzystanie sieci miast historycznych oraz atrakcji krajobrazowo-
architektonicznych m.in. dla wyznaczania szlakdw turystyki kulturowej;

e ochrone regionéw etnograficznych oraz krain historycznych, jako cennych
i charakterystycznych krajobrazéw kulturowych, réwniez jako element
wspotpracy oraz rozwoju powigzan z sgsiadujgcymi wojewddztwami.

Plan Zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego stwierdza, ze za inwestycje
celu publicznego przyjmuje sie infrastrukture gospodarki odpadami wskazang w Planie inwestycyjnym
aktualnego wojewddzkiego planu gospodarki odpadami (Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa
mazowieckiego 2030, Warszawa, styczenn 2025 r. Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 9/25 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 lutego 2025 r.). W planie tym zawarto zadanie dotyczace gminy
Kazandéw w postaci budowy punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK).

Okreslajgc ustalenia planu ogélnego miasta i gminy Kazandéw uwzgledniono, w sposéb zgodny z
obowigzujgcymi  przepisami  prawa, powyzsze uwarunkowania, sformutowane w Planie
zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, obejmujgce sfere spoteczng,
gospodarczg, srodowiskowg, kulturowsa, infrastrukturalng, stanowigcy podstawe ksztattowania polityki
przestrzennej na poziomie lokalnym, w sposdb zapewniajgcy spdjnosé terytorialng na poziomie
regionalnym. W POG wyznaczono takze strefe infrastrukturalng w Kazanowie przy ul. Batalionow
Chtopskich, w celu umozliwienia budowy PSZOK.

4. OBSZARY CHRONIONE | SZCZEGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA

4.1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na obszarze gminy Kazandéw nie zostaty ustanowione obszarowe formy ochrony przyrody.
W sgsiedztwie zlokalizowane sg wielkoobszarowe formy m.in. w odlegtosci: 2,5 km Obszar Chronionego
krajobrazu Itza-Makowiec.

Wsréd indywidualnych form ochrony przyrody na obszarze gminy zostat ustanowiony pomnik
przyrody na podstawie Rozporzadzenia Nr 68 Wojewody Mazowieckiego z24.10.2008 r. w sprawie
pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu zwoleniskiego. Pomnik ten zlokalizowany jest na
terenie leSnym - obreb ewidencyjny Kowalkéw Wies, oddziat i, wydzielenie 99p i 99r. Jest to grupa drzew
ztozona w 6 modrzewi polskich w wieku okoto 150 lat.

Tabela 2. Pomnik przyrody.

L Gatunek Piersnica Obwdd Wysokos¢
.p.
Modrzew polski Larix decidua 100 314 28
Modrzew polski Larix decidua 76 239 27
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3 Modrzew polski Larix decidua 102 320 27
4 Modrzew polski Larix decidua 118 371 27
5 Modrzew polski Larix decidua 78 245 24
6 Modrzew polski Larix decidua 85 267 25

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GDOS.

W rozporzadzeniu dla drzew pomnikowych wyznaczona jest strefa ochronna obejmujgca zasieg
korony i systemu korzeniowego (w promieniu nie mniejszym niz 15 metrow od zewnetrznej krawedzi
pnia drzewa).

Rys. 1. Formy ochrony przyrody.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GDOS.
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4.2 Obszary szczegdlnego zagroienia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu

Obszar gminy Kazandw znajduje sie w zlewni rzeki lfzanki, w ktorej wystepujg powodzie rzeczne,
opadowe zwigzane gtdwnie z naturalnymi wezbraniami. Ponadto czesto wystepujg wezbrania zwigzane z
topnieniem $niegu (roztopowe), z towarzyszeniem deszczu. Najwieksze ryzyko powodziowe kumuluje sie
przede wszystkim w przewezeniach dolin rzecznych, w miejscach wystepowania zabudowy
i infrastruktury. Zagrozenie powodziowe ma charakter lokalny.

Na obszarze gminy, na mapach zagrozenia powodziowego, sporzadzonych przez Wody Polskie,
wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Itzanki:

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest sSrednie i wynosi 1%.

Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 10% obejmuja strefe korytowa
rzeki, zbiorniki wodne, ujscia doptywdéw, podmokie obnizenia oraz nisko potozone terasy zalewowe
doliny. Nieco wieksze tereny obejmujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie 1%, gdyz woda powodziowa wystapi takze na wyzej potozonych czesciach terasy
zalewowej i obnizeniach. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig podlegajg ograniczeniom
w zagospodarowaniu i zakazom wynikajgcych z ustawy Prawo wodne.
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Rys. 2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
10%.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych PGW Wody Polskie.
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Rys. 3. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
1%.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych PGW Wody Polskie.

Na mapach zagrozenia powodziowego wskazano w granicach gminy takze obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%. Obejmuje koryto rzeki wraz
z terenami dolinnymi.
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Rys. 4. Obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi wynosi 0,2%.
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych PGW Wody Polskie.

Gtebokos$¢ wéd powodziowych 0,2%, 1% i 10% jest zréznicowana i wynosi przewaznie do 2 m.
W duzej mierze zalezy to lokalnych warunkéw hipsometrycznych.

Obiekty zagrozone zalaniem wodami powodziowymi i wynikajgce z nich wartosci potencjalnych strat
powodziowych okreslono na mapach ryzyka powodziowego, opracowanych wraz z mapami zagrozenia
powodziowego. Na obszarze gminy wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie 0,2%, 1% i 10%
zagrozone sg gtdwnie: lasy, grunty orne i uprawy trwate, uzytki zielone i kategoria okreslana jako tereny
pozostate. Pojedyncze tereny zabudowy mieszkaniowej na tego typu zagrozenie wystepuje miedzy
innymi w miejscowosci Kroczow Mniejszy, Kroczow Wiekszy, Gorki, Wdlka Gonciarska, Ruda, Paluch i
Osuchdw. S3 to pojedyncze siedliska mieszkaniowe.

Na obszarze gminy nie wystepujg zabezpieczenia w postaci watéw przeciwpowodziowych.
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W Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r.) okreslono trzy cele gtdwne: zahamowanie wzrostu ryzyka
powodziowego, obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego oraz poprawa systemu zarzadzania
ryzykiem powodziowym. Celom gtdwnym przypisano cele szczegdétowe idziatania wraz z ich
priorytetyzacjg. W zakresie zagospodarowania przestrzennego, jako cele szczegdétowe do realizacji
wskazano miedzy innymi potrzebe zapewnienia warunkdw ograniczajgcych i redukujgcych mozliwosc
wystepowania powodzi oraz zapewnienia racjonalnego gospodarowania OZP. Dziatania powinny
prowadzi¢ w szczegdlnosci do:

— ochrony lub zwiekszania retencji zlewniowej na gruntach lesnych, wodno-btotnych,

zadrzewionych i zakrzewionych,

— ochrony lub zwiekszania retencji zlewniowej na gruntach rolnych,

— ochrony lub zwiekszania retencji zlewniowej na gruntach zurbanizowanych,

— ochrony lub zwiekszenia retencji dolin rzecznych,

— opracowania dokumentéw i przygotowania podstaw do realizacji dziatania pozwalajgcego na
uscislenie szczegétowych warunkéw ksztattowania zagospodarowania przestrzennego dolin
rzecznych lub terenéw zalewowych, w szczegdlnosci obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
(art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo wodne),

— opracowania dokumentéw i przygotowania podstaw do realizacji dziatania pozwalajgcego na
wykupy gruntéw i budynkdw w obszarze dolin rzecznych lub terenéw zalewowych,
w szczegdlnosci obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W regionie wodnym Srodkowej Wisty dziatania te maja wysoki priorytet w realizacji.

4.3 Obszary gruntow zmeliorowanych

Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci
produkcyjnej gleby i ufatwienia jej uprawy. Zmeliorowane grunty sg wprowadzane do ewidencji
melioracji wodnych jako suma powierzchni uzytkdw rolnych, na ktére urzadzenia melioracji wodnych
wywierajg korzystny wptyw.

Obszary gruntéw zmeliorowanych zlokalizowane sg na obszarze gminy Kazandéw w obrebach
ewidencyjnych: Ranachéw, Kroczow Mniejszy, Zakrzowek Wies, Kopiec, Zakrzéwek Kolonia, Osuchdw,
Miechéw, Debnica, Kroczow Wiekszy, Ostrownica Kolonia, Wélka Gonciarska, Ostrownica Wies,
Kowalkéw Wies, Borow, Ostréwka, Ruda i Kazandéw. Obejmujg w przewazajacej czesci grunty orne
uzytkowane rolniczo. Obszar oddziatywania drenowan wynosi 1 805 ha.
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Rys. 5. Obszary gruntéw zmeliorowanych.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych PGW Wody Polskie.

4.4 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujq te ruchy

Na obszarze gminy Kazandw nie wystepujg zidentyfikowane tereny zagrozone ruchami masowymi
ziemi czy osuwiska.

4.5 Strefy ochronne ujeé¢ wody

Zgodnie z art. 120 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne strefy ochronne uje¢ wody
ustanawiane sg w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wéd ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w
wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajacych wody wysokiej
jakosci, a takze ochronie zasobéw wodnych. Strefa ochronna obejmuje wytgcznie teren ochrony
bezposredniej albo teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej. Dla kazdego ujecia wody, z
wytgczeniem uje¢ wody stuzgcych do zwyktego korzystania z wdd ustanawia sie strefe ochronng
obejmujacg teren ochrony bezposredniej.
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W celu realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia na obszarze opracowania woda ujmowana jest ze studni gtebinowych, ktérych
eksploatatorem jest gmina Kazandéw. Dla wszystkich studni gtebinowych zgodnie z ww. ustawg
ustanowione zostaty strefy ochronne — 3 tereny ochrony bezposredniej, w ktérych zakazuje sie
uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody. Ujecia wody zlokalizowane sg
w miejscowosciach Kazandw, Ostrownica i Wélka Gonciarska. Na obszarze gminy nie zostaty ustanowione
tereny ochrony posrednie;.

Rys. 6. Strefy ochronne uje¢ wody.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych PGW Wody Polskie.

4.6 Obszary ochronne zbiornikéw waéd srodladowych

Na obszarze gminy Kazandw nie zostaty ustanawiane obszary ochronne zbiornikdw wéd
$rédlgdowych na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
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W gminie Kazandw aktualnie ustanowione s3g 4 tereny gornicze, ktdrych tgczna powierzchnia wynosi
110 029 m°. Powierzchnia obszaréw gérniczych wynosi 91 484 m”.

Tabela 3. Tereny i obszary gérnicze.

Nazwa Nazwa Organ Data Powierzchnia w m? Uzytkownik
terenu / ztoza wydajacy uptywu
obszaru koncesje waznosci 'ten:enu c'>bs.zaru
gérniczego koncesii gorniczego | goérniczego
Debniak | | Debniak | Starostwo | 31.12.2044 19998 19998 MARKUS
Powiatowe r. Marek Zyta
w Zwoleniu
Debniak 1 | Debniak 1 Starostwo | 31.08.2043 25711 10 249 Eko-TransBruk
Powiatowe r. Rafat Grzywacz
w Zwoleniu
Debniak Debniak Marszatek | 28.04.2042 44 322 41239 Przedsiebiorstwo
Wojewddztwa | r. Transportowo-
Mazowieckiego Sprzetowe Leszek
Skérnicki
Wodlka Wodlka Starostwo | 31.12.2044 19998 19998 "PATYNKA"
Gonciarska | Gonciarska Powiatowe r. Kopalniane
w Zwoleniu Dodatki, Paulina
Brodowska

Zrédto: Centralna Baza Danych Geologicznych - baza MIDAS, PIG-PIB.

Dla ztoza Ranachéw | koncesja na wydobywanie kopalin utracita waznos¢. Dlatego tez biorgc pod
uwage art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze obszar i teren gorniczy

dla tego zfoza juz nie obowigzuje.
Dla zt6z kopalin gminy Kazandw nie sg wyznaczone filary ochronne.
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Rys. 7. Tereny i obszary gornicze.
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Zrédto: Centralna Baza Danych Geologicznych - baza MIDAS, PIG-PIB.

4.8 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Gmina Kazandéw jest zasobna w baze surowcowga do budownictwa i drogownictwa (piaski i zwiry). Na
jej obszarze znajduje sie 6 udokumentowanych zt6z kopalin, z czego 2 jest eksploatowane. Ztoza
zlokalizowane sg na jej obrzezach — miejscowosciach Debniak, Woélka Gonciarska i Stary Ranachow.
Kategoria rozpoznanych zt6z to C1. Do najzasobniejszych zt6z nalezg Debniak i Debniak |. Czesé zt6z
zostata skreslona z bilansu zasobdéw w zwigzku zzaniechaniem eksploatacji (m.in. Ranachdéw).
Zagrozeniami dla srodowiska zwigzanymi z wydobywaniem kopalin stanowig deformacje powierzchni
terenu.
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Tabela 4. Udokumentowane ztoza kopalin.

Stan Zasoby w tys. ton
Nazwa Powierzchnia | Kopalina p . Wydobycie
zagospodarowania :
ztoza [ha] gtéwna g. P geologiczne przemystowe | W tys- ton
ztoza bilansowe
piaski .
. . ztoze
Debniak 4,260 i 341 256 62
o eksploatowane
Zwiry
piaski )
. . ztoze
Debniak 1 1,025 i 81 - 2
o eksploatowane
Zwiry
piaski | ztoze o zasobach
Debniak | 2,000 i rozpoznanych 271 — —
Zwiry szczeg6towo
0,875 (w | piaski .
3 . . ztoze o zasobach
Ranachow | granicach i
. o rozpoznanych 109 — -
| gminy 0,848 Zwiry i
szczegbtowo
ha)
A piaski | ztoze, z ktdrego
Ranachéw ) .
i 1,019 i wydobycie zostato 87 - —
Zwiry zaniechane
B piaski | ztoze o zasobach
Wodlka .
. 2,000 i rozpoznanych 146 — —
Gonciarska o ,
Zwiry szczegdtowo

Zrédto: Bilans zasobéw zt67 kopalin w Polsce wg stanu na 31

Geologicznych - baza MIDAS, PIG-PIB.

XIl 2024 r., PIG-PIB. Centralna Baza Danych

Projekt planu ogdlnego miasta i gminy Kazanéw udostepniony do opiniowania i uzgadniania
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Rys. 8. Udokumentowane ztoza kopalin.
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Zrédto: Centralna Baza Danych Geologicznych - baza MIDAS, PIG-PIB.

W gminie Kazandéw nie s3 zlokalizowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i

podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

4.9 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie miasta i gminy Kazandw nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony

uzdrowiskowej.
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4.10 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, 1907, z 2025 r. poz. 537, 1168, 1673),
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspétczesnej

Zgodnie z danymi uzyskanymi od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw oraz Zarzadzenia nr

95/2023 Wdjta Gminy Kazandw z dnia 15 grudnia 2023 w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw

na obszarze opracowania wystepuja:

a. Nastepujace zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw i ujete w wojewddzkiej ewidencji

zabytkow:

Tabela 5. Zabytki nieruchome

Okres

Miejscowosé Obiekty Lokalizacja . Ochrona
powstania
, kosciot pw. Przemienienia 218z
Kazanow Panskiego 1778-1750 05.10.1956
Kazanow mur otaczajacy kosciot 1780-90 WEZ
parafialny (catos¢)
Kazanow mur otaczajacy kosciot 1780-1790 WEZ
parafialny — kapliczka 1
Kazanow mur otaczajacy kosciot 1780-1790 WEZ
parafialny — kapliczka 2
Kazanow mur otaczajacy kosciot 1780-1790 WEZ
parafialny — kapliczka 3
. L ul. Zwolenska, 468/A/91
Kazanow cmentarz rzymsko-katolicki dz. 13 1807 25.11.1991
Kazanéw kapliczka przydrozna ! p(\)/:f/' XIX WEZ
Kazanow cmentarz zydowski dz. 640, obr. 0001 467/A/31
Y Kazanéw 25.11.1991
. kosciét drewniany pw. sw. ul. Koscielna 27,
Kowalkow Stanistawa Biskupa dz. 562 1 pot. XX w. A-1020
Kowalkéw dzwonnica przykoscielna uI.dKzossc6|(;Ina 27, 1 pot. XX w. A-1020
na potnocny-
Kowalkow cmentarz rzymsko-katolicki wsc!\old Od, kosciota, XIX i XX WEZ
wsrod pél, teren
wyréwnany
Kroczéw .
Mniejszy mtyn wodny XIX i XX WEZ
Miechéw chatupa 10 10 pocz. XX WEZ
Niedarczow mtyn wodny XIX i XX WEZ
Niedarczow . . 130 B/96
Dolny kapliczka przydrozna dz.531/1 XVIHI/XIX 212.02.1996
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Osuchoéw kapliczka przydrozna XVIHI/ XIX WEZ
Ruda Stara 2, .
Ruda Stara mtyn gospodarczy 26-642 Kowalkéw XIX i XX WEZ
Zakrzéwek mtyn wodny XIX WEZ
Zakrzéwek wiatrak XIX WEZ
kapliczka przydrozna,
Niedarczow murowana z cegty, czeSciowo 130 B/96
Dolny tynkowana pochodzaca z XVII (?) dz.531/1 Xvii/xvii 212.02.1996

lub XVIII (?) w. w granicach

W kosciele pw. Przemienienia Panskiego, Koscielna 45, 26-713 Kazandéw znajduje sie 43 zabytki
ruchome wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 6/B z 19.07.1982

b. 34 obiektow objetych gminng ewidencjg zabytkow

c. 57 stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkow

Projekt planu ogdlnego miasta i gminy Kazanéw udostepniony do opiniowania i uzgadniania
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Rys. 9. Zabytki i stanowiska archeologiczne.
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Gminnej ewidencji zabytkéw, Wojewddzkiej ewidencji
zabytkdéw oraz rejestru zabytkéw.

Na obszarze miasta i gminy Kazanéw nie wystepujg dobra kultury wspdtczesne;j.
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4.11 Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

Na terenie miasta i gminy Kazanéw nie wystepujg obszary pomnikdéw zagtady i ich strefy ochronne.

4.12 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie miasta i gminy Kazandw nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

4.13 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze miasta i gminy Kazandéw nie zostaty utworzone obszary ograniczonego uzytkowania na
podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

4.14 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze miasta i gminy Kazandw nie sg zlokalizowane obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji i remediacji.

Rekultywacji na obszarze gminy Kazanéw wymagajg obszary wystepowania zt6z kopalin, ktdére
podlegajg eksploatacji. Rekultywacja gruntéw powinna polega¢ na przywrdceniu terenom funkcji
uzytkowej lub zachowaniu funkcji przyrodniczej, w celu wilaczenia ich w otaczajacg strukturg
przestrzenng.
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Rys. 10. Obszary wymagajace rekultywacji.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

4.15 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie miasta i gminy Kazandéw nie wystepujg obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

4.16 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze miasta i gminy Kazandw nie zostaty wyznaczone obszary ciche w aglomeracji oraz
obszary ciche poza aglomeracjg na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

sSrodowiska.
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4.17 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty le$ne

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas -1l

Grunty rolne klasy Il na obszarze gminy wystepujg w czesci pétnocno-wschodnie] i potudniowo-
wschodniej. Tworzg uzytki: grunty orne, taki trwate i pastwiska trwate. Stanowig jedynie 3,7% obszaru
gminy (pow. 352 ha). Wskazane sg do zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu — rolniczym. S3 to
gleby szczegdlnie przydatne pod produkcji rolniczej (intensyfikacji rolnictwa i prowadzenia réznych form
produkgcji).

Rys. 11. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lIl.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie mapy zasadniczej.
Grunty lesne

Lasy zajmujg powierzchnie 1981,5 ha w gminie. Obejmujg gleby najubozsze, powstate na piaskach.
Zlokalizowane s gtéwnie w czesci srodkowej i potudniowej. Najistotniejszg role w systemie
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przyrodniczym petni kompleks lesny potozony w czesci potudniowej gminy (pow. okoto 745 ha) nalezacy
do Skarbu Panistwa. Stanowi fragment wiekszego kompleksu ciggnacego sie od Itzy.

Wedtug danych GUS (2024) lasy prywatne na obszarze gminy stanowig 59,5 %, zas lasy publiczne
40,5% powierzchni lesnej. Nie ma zlokalizowanych laséw gminnych. Wskaznik lesistosci (GUS, 2024) w
gminie Kazanéw wynosi 20,6% i jest porownywalny do powiatu zwolenskiego 17,9%, lecz mniejszy niz
w kraju 29,6%.

Lasy wystepujace na obszarze gminy nadzorowane sa przez Ministra Klimatu i Srodowiska oraz
Staroste Zwolenskiego. Zlokalizowane sg w Nadle$nictwie Marcule. Gospodarka lesna, w tym zadania
ochronne realizowane sg na podstawie plandw urzgdzenia lasu lub uproszczonych planéw urzgdzenia
lasu.

Na obszarze gminy Kazandéw czes¢ laséw nalezgcych do Skarbu Panstwa zostato uznanych za lasy
ochronne, ktore:

— chronig zasoby wdd powierzchniowych i podziemnych, regulujg stosunki hydrologiczne w zlewni

oraz na obszarach wododziatéw (lasy wodochronne),

— stanowig drzewostany nasienne lub ostoje zwierzat i stanowiska roslin podlegajgcych ochronie

gatunkowej.
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Rys. 12. Grunty lesne.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie mapy zasadniczej.

4.18 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie miasta i gminy Kazandw nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowe;.

4.19 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Na terenie miasta i gminy Kazandw nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci

pasa technicznego.
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5. ROZMIESZCZENIE  ISTNIEJACYCH  OBIEKTOW  INFRASTRUKTURY  SPOLECZNEJ,
TRANSPORTOWE]J | TECHNICZNE) WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI
W ZAGOSPODAROWANIU

5.1 Obiekty infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy Kazandow funkcjonujg nastepujgce jednostki oswiatowe:

Szkoty podstawowe publiczne:
— Zespot Placéwek Oswiatowych w Kazanowie Publiczna Szkota Podstawowa w Kazanowie z
oddziatem przedszkolnym;
— Publiczna Szkota Podstawowa im. ptk. Jana Tadeusza Sonty “Oski” z oddziatami
przedszkolnymi w Kowalkowie;
—  Publiczna Szkota Podstawowa z oddziatami przedszkolnymi w Zakrzéowku.

Przedszkole publiczne:
— Publiczne Przedszkole w Kazanowie.

Baze sportowo-rekreacyjng na terenie gminy tworzg sale gimnastyczne oraz boiska wielofunkcyjne
przy szkotach, stadion pitkarski w Kazanowie, place zabaw i sitownie plenerowe. W centrum miejscowosci
gminnej zlokalizowany park gminny w ksztatcie prostokata w urzadzeniami rekreacyjno-
wypoczynkowymi.

Na terenie gminy funkcjonuje Gminny Klub Sportowy ,Itzanka” Kazanéw oraz Uczniowsko-Ludowy
Klub Sportowy w Kazanowie.

Dodatkowo na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce obiekty kulturalno-spoteczne:
— Gminna Biblioteka Publiczna w Kazanowie,
— Swietlica Wiejska w Ostrownicy.

W ostatnich latach nastgpit rozwdj infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej, zwigzang z wysokimi
walorami przyrodniczymi gminy, w szczegdlnosci lasami i rzeka Itzankg. W Wélce Gonciarskiej znajduje
sie towisko wodne ,Eldorado” wraz z infrastrukturg towarzyszacq dla wedkarzy. W Osuchowie
zlokalizowany jest osrodek wypoczynkowy ,Paradise”. Zagospodarowanie osrodka tworzg miedzy innymi
dwa budynki letniskowe, obiekty gastronomiczne, boiska sportowe, zwierzyniec, wiaty czy pola
paintballowe. Ponadto w Borowie istnieje mozliwo$¢ noclegu w domku na drzewie ,,Zwierciadto lasu”, w
Osuchowie zlokalizowana jest , Kozia Zagroda” z placem zabaw dla dzieci, zas w Debnicy park linowy.

Na terenie gminy Kazanéw funkcjonuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Kazanowie (GOPS)
realizujacy $wiadczenia z zakresu pomocy spotecznej.

W zakresie infrastruktury ochrony zdrowia funkcjonujg Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
w Kazanowie, Osrodek Zdrowia w Kazanowie oraz Osrodek Zdrowia w Kowalkowie, w ktérych
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Swiadczone sg ustugi w zakresie podstawowe] opieki zdrowotnej, pediatrycznej, ginekologiczne;j,
rehabilitacji narzadu ruchu oraz prowadzona jest profilaktyka zdrowotna.

Za bezpieczedstwo mieszkancow gminy Kazanéw odpowiada Komenda Powiatowa Policji w
Zwoleniu, ktoremu podlega jeden Posterunek Policji w Kazanowie, obejmujgcy swoim zasiegiem gminy
Tczéw i Kazanow. Sprawami bezpieczenistwa przeciwpozarowego i ratownictwa ogolnego zajmujg sie
Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Zwoleniu oraz 8 jednostek Ochotniczych Strazy
Pozarnych.

Rys. 13. Obiekty infrastruktury spotecznej.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.
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5.2. Infrastruktura transportowa

Gminng sie¢ drogowga stanowig drogi: wojewddzka, powiatowe, gminne oraz drogi wewnetrzne.
Najwyzszg kategorie drogi ma droga wojewddzka nr 733 relacji Zakrzew — Wolanéw — Kowala —
Skaryszew — Karszéwka, ktéra przebiega przez teren gminy na odcinku 4,5 km. Przez teren gminy
przebiega 9 odcinkdw drog powiatowych o tgcznej dtugosci 58,56 km oraz 33 odcinki drég gminnych
o tacznej dtugosci 83,18 km, w tym o nawierzchni mineralno-bitumicznej 52 km. Drogi gminne petnig
role ciggdw komunikacyjnych, decydujgcych zaréwno o zintegrowaniu ukfadu terytorialnego gminy i jego
funkcjonowaniu, jak i otwartosci na zewnatrz. Sie¢ drog publicznych uzupetniajg pozostate drogi
wewnetrzne w poszczegélnych miejscowosciach.

Tabela 6. Wykaz drég powiatowych i gminnych (Urzgd Gminy Kazandéw)

Drogi powiatowe — ogétem 58,56 km

Nr drogi Przebieg drogi Dtugo$¢ drogi w granicach
gminy [km]

4502W Kazanéw — Kopiec 7,118

3536W Odechéw- Sienno- 6,270
Ostrowiec Swietokrzyski

3548W Itza —~Wodlka Gonciarska 2,550

4513W Zwolen -Kroczow 14,220

4516W Bartodzieje —Kazanéw 8,438

4517W Osuchéw —-Wodlka 5,830
Gonciarska

4517W Kazanow —Ostrownica - 9,795
Kowalkéw

4519W Kazanéw —Wielgie 2,000

4520W Kroczéw -Pcin 2,360

Drogi gminne

Ewidencyjny | Marszatkowski Przebieg drogi

Nr drogi Nr drogi

G000001 450101W Kazandéw - granica gminy Tczow — Cmentarz - Smokowiec

G000002 450102W Podzakrzéwek granica gminy - Zakrzéwek Kolonia (Scyna)

G000003 450103W Kazandéw - Kroczéw Wiekszy Za aptekg - Kroczow Gory

G000004 450104W Osuchodw - Osuchow (Piaski)

G000005 450105W Kroczéw Wiekszy - granica gminy (Borowiec - Ciepieldw)

G000006 450106W Kopiec - Niedarczéw Dolny Kolonia, Niedarczéw Goérny
Kolonia, Niedarczéw Gorny Wie$ - granica gminy - gmina
Skaryszew

G000007 450107W Od drogi nr 450106W - Niedarczéw Dolny Kolonia

G000008 450108W Od drogi nr 450121W Kowalikéw Wies - granica gminy

G000009 450109W Ruda - Ostrownica granica  gminy - Kochanéw

G000010 450110W Rochalina granica gminy — Ostrownica Kolonia

G000011 450111W Ruda — Ostrowka — Ostrownica — granica gminy Ciepieldw
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G000012 450112wW Ostrownica — granica gminy (przydatki — Marianki)

G000013 450113wW Kopiec — Niedarczow Wie$ (Remiza — do Niedarczéw Dolny
Wies)

G000014 450114W Droga przez wie$ Niedarczéw Dolny Wie$

G000015 450115W Debniak — granica gminy (Tomaszow)

G000016 450116W Kroczkdédw Mniejszy — granica gminy (Kresy — Pcinolas)

G000017 450117W Ranachéw Wies — granica gminy Ranachéw B

G000018 450118W Kroczéw Mniejszy — Ranachdw — granica gminy — od drogi
powiatowej 4513W Ciepieldw

G000019 450119W Zakrzowek — Debnica — Kroczow Mniejszy — od drogi
wojewddzkiej 733 — do drogi powiatowej 4513W

G000020 450120W Tynica granica gminy — Zakrzoéwek

G000021 450121W Kazanéw — Ostréwka — Kowalkéw — od drogi powiatowe] nr
4519W przez las do drogi powiatowej 4518W

G000022 450122wW Ostrownica Kolonia — granica gminy (Warszawka Kochanow)

G000023 450123W droga gminna 450111W — granica gminy Kazanéw — Czarnolas

G000024 450124W droga powiatowa 4519W - granica gminy Kazanow
Poduchowne

G000025 450125W Ranachoéw wies — granica gminy Kazandw — Pcin

G000026 450126W Kroczéw Mniejszy — droga powiatowa 4513W

G000027 450127W Boréw — granica gminy Kazanéw — Tomaszow

G000028 450128W droga gminna 450108W - Kowalkéw Kolonia — droga
powiatowa 3536W

G000029 450129W droga przez wie$ Kowalikdw Kolonia

G000030 450130W droga powiatowa 4502W - Miechéw Wie$s - droga
powiatowa 4516W

G000031 450131W droga powiatowa 4513W — Kroczéw Mniejszy — granica gminy
Kazanow — Wielgie

G000032 B.N droga wojewddzka DW 733 — Kolonia Zakrzéwek — droga
gminnad50119W

G000033 B.N droga wojewddzka DW 733 — Niedarczow Gorny Kolonia
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Rys. 14. Obiekty infrastruktury transportowe;.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

5.3 Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy Kazandéw przebiegaja/sg zlokalizowane nastepujgce obiekty, sieci infrastruktury
technicznej:

1. Sie¢ elektroenergetyczna:

Na obszarze gminy Kazandéw nie wystepujg elektroenergetyczne linie przesytowe najwyzszych
napie¢. Wystepuje sie¢ elektroenergetyczna s$redniego napiecia. Na terenie gminy Kazandéw nie sg
planowane inwestycje z zakresu elektroenergetyki.
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2. Ujecia wody:

Ujecia wody zlokalizowane sg w miejscowosciach: Kazandw, Ostrownica i Wolka Gonciarska.

3. Maszty i wieze telekomunikacyjne:

W gminie Kazandw znajduje sie cztery stacje bazowe sieci komdrkowych w miejscowosciach: Wdlka
Gonciarska (Play 26006), Osuchdéw (T-Mobile 26002, Orange 26003), Osuchdéw (Play 26006) oraz
Kazandéw (Plus 26001).

4. Infrastruktura kanalizacyjna:

Wedtug danych GUS (2024) 13,6 % budynkdw mieszkalnych jest podtgczonych do sieci kanalizacyjnej.
Pozostate odprowadzajg Scieki do szamb i przydomowych oczyszczalni Sciekdw. Zbiorowe odprowadzenie
Sciekdow odbywa sie w miejscowosci Kazanéw. W Kroczowie Wiekszym zlokalizowana jest biologiczno-
mechaniczna oczyszczalnia Sciekdw.

5. Gospodarka odpadami:

Na obszarze gminy Kazandw odpady wytwarzane sg przez gospodarstwa domowe, obiekty
uzytecznosci publicznej oraz sektor gospodarczy (obiekty produkcyjne, handlowe, ustugowe). Odbidr i
zagospodarowanie odpadami komunalnymi od wiascicieli nieruchomosci realizowany jest przez
przedsiebiorstwa, wytonione przez gmine. W ramach gospodarki odpadami prowadzona jest zbidrka
odpadow statych zmieszanych oraz posegregowanych. W gminie funkcjonuje jeden Punkt Selektywnego
Zbierania Odpaddéw Komunalnych przy oczyszczalni Sciekdéw w miejscowosci Kroczow Wiekszy.

6. Cmentarze:

a. Cmentarz parafialny, rzymsko-katolicki w Kazanowie z 1807 r. wpisany do rejestru zabytkéw
nieruchomych.

b. Cmentarz parafialny, rzymsko-katolicki w Kowalkowie - cmentarz Parafii pw. Sw. Stanistawa
Biskupa i Meczennika,

c. Cmentarz zydowski w Kazanowie, nieczynny, zlokalizowany okoto 430 m od centrum miasta.
Cmentarz pochodzi z XVIII w. Pokryty jest zadrzewieniem, w ktédrym s3 zlokalizowane wytamane
nagrobki, zas na jego skraju usytuowana jest brama (fragment muru z tablica memoratywng i zelazng
furtka).

Cmentarze parafialne w Kazanowie i Kowalkowie powinny zosta¢ rozbudowane z wzgledu
zmniejszajgcy sie rezerwe terenowg pod realizacje pochdéwkéw.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, odlegtosé cmentarza
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od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m.
Odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m
odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody s3g do tej
sieci podtgczone. Odlegto$¢ od granicy cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych,
stuzacych jako Zrédio zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych, nie
moze by¢ mniejsza niz 500 m.

7. Odnawialne zrddta energii:

Gmina Kazandw posiada potencjat w zakresie pozyskania energii w zakresie odnawialnych Zrodet
energii. Najwiekszy dotyczy przede wszystkim wykorzystania energii promieniowania stonecznego oraz
biomasy.

Energia pozyskana z promieniowania stonecznego nie powoduje istotnych skutkéw dla srodowiska,
przy czym w przypadku lokalizacji farm fotowoltaicznych wystepuja ucigzliwosci w postaci emisji hatasu
od inwerteréw. Wspdtcze$nie energia promieniowana stonecznego jest wykorzystywana do
podgrzewania wody uzytkowej czy produkcji energii elektrycznej z ogniw fotowoltaicznych na potrzeby
bytowe i gospodarcze. Na obszarze gminy $rednie roczne catkowite promieniowanie stoneczne (MJ/m?2)
wynosi 10,01-10,25. Predyspozycje pod lokalizacje urzadzen wykorzystujgcych energie promieniowania
stonecznego posiadajg obszary gospodarcze, ustugowe, infrastrukturalne oraz rolnicze i porolne.

Rozwdj elektrowni wiatrowych na obszarze gminy, pomimo korzystnych warunkéw pogodowych, jest
ograniczony z uwagi wysokie walory przyrodnicze, kompleksy lesne i potrzebe wyznaczenia odlegtosci na
podstawie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
Rozwigzaniem w tym zakresie jest lokalizacja mikroinstalacji, ktére moga by¢ wykorzystywane do
produkcji energii w gospodarstwach domowych, rolniczych i przedsiebiorstwach.

Obszar gminy nie posiada potencjatu dla geotermii gtebokiej. Natomiast istnieje potencjat do
wykorzystania wéd gruntowych i ciepta ziemi do gtebokosci kilkuset metrow (geotermia ptytka).
Zwigzana jest z wykorzystaniem pomp ciepta. Predyspozycje pod takie funkcje majg obszary gospodarcze,
a w przypadku mikroinstalacji takze tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;.

Rzeka Hzanka ze wzgledu na wielko$¢ przeptywdw, na obszarze gminy, wykazuje potencjat do
lokalizowana matych elektrowni wodnych.

Zrédtem energii, mozliwej na obszarze gminy jest takie biomasa m.in. w formie statej (drewna,
stomy, odpaddéw organicznych) oraz biogazu (m.in. z gnojowicy, odpaddw z rolnictwa, kiszonki). Energia z
biomasy moze prowadzi¢ do wzrostu emisji pytdw zawieszonych, zanieczyszczen gazowych czy odorow.
Predyspozycje pod produkcje energii z biomasy, odpaddéw i biogazu majg obszary gospodarcze oraz
wieksze gospodarstwa rolne.
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Rys. 15. Obiekty infrastruktury technicznej.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.
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6. REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

Uchwatg nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. przyjeto audyt
krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego. Wykonanie uchwaly powierzono Zarzgdowi
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Na obszarze gminy wyodrebniono 2 grupy, 3 typy, 5 podtypéw krajobrazu, zgodnie z systematyka
zwartg w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw
krajobrazowych. tacznie zdelimitowano 13 jednostek krajobrazowych. W gminie wystepuje krajobraz
przyrodniczy i przyrodniczo-kulturowy, przy czym powierzchniowo najwiekszg jednostka krajobrazowa
jest 14-318.86-067: 6¢ Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzgcych mate pola.
Wieksze obszary tworzg takze jednostki: 14-318.86-165 - 3a Z przewagg siedlisk borowych i 14-
318.86-056 - 6¢ Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzgcych mate pola.

Tabela 7. Jednostki krajobrazowe.

Lp. Kod krajobrazu Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu
Kod Nazwa Kod Nazwa
1 14-318.86-014 2 Bagienno-fgkowe - gtéwnie | 2a Z udziatem ekstensywnie
bezlesne uzytkowanych tgk
2 14-318.86-051 6 Wiejskie 6¢C Z przewaga mozaikowo

rozmieszczonych uzytkow
rolnych tworzgcych mate pola

3 14-318.86-056 6 Wiejskie 6C Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkow
rolnych tworzgcych mate pola

4 14-318.86-067 6 Wiejskie 6¢C Z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw
rolnych tworzgcych mate pola

5 14-318.86-082 6 Wiejskie 6d Z przewaga mozaikowo

rozmieszczonych uzytkéw

rolnych tworzacych pola
Sredniej wielkosci

6 14-318.86-164 3 Lesne 3a Z przewagg siedlisk borowych
7 14-318.86-165 3 Lesne 3a Z przewagg siedlisk borowych
8 14-318.86-169 3 Lesne 3a Z przewagg siedlisk borowych
9 14-318.86-174 3 Lesne 3a Z przewagg siedlisk borowych
10 14-318.86-177 3 Lesne 3a Z przewagg siedlisk borowych
11 14-318.86-178 3 Lesne 3a Z przewagg siedlisk borowych
12 14-342.33-054 3 Lesne 3b Z przewaggq siedlisk lasowych
13 14-342.33-070 3 Lesne 3a Z przewagg siedlisk borowych

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego.

Strona 42 z 84
Projekt planu ogdlnego miasta i gminy Kazanéw udostepniony do opiniowania i uzgadniania
— kwiecien 2026 r.




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA | GMINY KAZANOW

Rys. 16. Jednostki krajobrazowe.
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X7 Jednostki krajobrazowe z rekomendacjami

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego.

Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazu zawarto w audycie
krajobrazowym dla jednostek krajobrazowych o kodzie: 14-318.86-014, 14-318.86-056 i 14-318.86-067.
Dla tych jednostek, z wyjgtkiem 14-318.86-056 wskazano nastepujgce zagrozenia dla mozliwosci
zachowania wartosci krajobrazow:

— osuszanie torfowisk i bagien oraz likwidacja ich naturalnej szaty roslinnej (stopien
umiarkowany - 14-318.86-014),

— zagrozenie powodziowe (stopien umiarkowany - 14-318.86-014),

— wzrost zageszczenia barier ekologicznych w krajobrazie (stopien duzy - 14-318.86-067).

Na obszarze gminy nie wskazano krajobrazéow priorytetowych, proponowanych parkéw kulturowych,
obszardw, ktdre powinny zosta¢ objete formami ochrony przyrody lub ze wzgledu na znaczacy spadek
wartosci krajobrazu wymagajg pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony w trybie ustawy o
ochronie przyrody.
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Tabela 8. Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazu dla jednostki krajobrazowej: 14-318.86-014.

Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkow i
zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

Rekomenda

cje i wnioski

uzytkowania terendw, adekwatnie do zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie: dotyczace form
charakterystyki, wartosci i zagrozen 1. Rozpoczecia, 2. Zabiegow 3. Koordynacji 4. Koniecznosci | ochrony
zidentyfikowanych, dla moiliwosci zachowania | kontynuacji lub | renaturalizacyjny | dziatan podejmowanych | podejmowania  dziatan | przyrody oraz
wartosci danego krajobrazu: zaniechania roéznych | ch oraz zabiegéw | dla osiggniecia celéw | majacych na celu | zabytkéw, w tym
form odnowy wystepujacych na danym | utrzymanie wskazania
gospodarowania obiektéw kultury | obszarze objetym | dotychczasowej funkcji | obszaréw, ktore
terenem, w tym | materialnej: formami ochrony | danego krajobrazu, w | powinny zosta¢
dziatalnosci rolniczej, przyrody, o  ktérych | tym funkcji korytarzy | objete ochrong,
lesnej oraz mowa w art. 6 ust. 1 pkt | ekologicznych: badz wymagaja
gospodarki wodnej: 1-9 ustawy z dnia 16 pogtebionej
kwietnia 2004 r. o analizy
ochronie przyrody, oraz zasadnosci  ich
form ochrony zabytkdw, dalszej ochrony:
o ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad
zabytkami:
. Zachowanie istniejacych ladowych . Utrzymanie e (Czesciowa . Podejmowanie . Utrzymanie
ekosystemow hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie | hydrogenicznych renaturyzacja dziatan dla osiggniecia systemow
ich degradacji, w tym osuszania siedlisk nielesnych zmienionych celéow  dotyczacych przyrodniczych o
e Ksztattowanie systemu przyrodniczego, . antropogenicznie | obszaréw i obiektow charakterze
zachowanie jego spdjnosci przestrzennej oraz | Przeciwdziatanie odcinkéw chronionych naturalnym lub
ochrona waloréw krajobrazowych deficytowi wodnemu ciekdw wodnych, . Zachowanie | pétnaturalnym,
e Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom poprzez dolin prawnych form ochrony petnigcych  istotne
stosunkéw wodnych odpowiednie zalewowych zabytkéw oraz | funkcje
e Ograniczanie zainwestowania terendw | gospodarowanie oraz zanikajacych ustanawianie nowych przyrodnicze i
zagrozonych powodzig terenem siedlisk form krajobrazowe
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e Ochrona waloréw krajobrazowych w
planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z

zachowaniem zasad zrGwnowazonego rozwoju

krajobrazu  poprzez
fragmentacji z
charakteru zabudowy

e Ochrona jakosci
przeciwdziatanie dysharmonii i
zachowaniem  zwartego
nawigzujgcej do istniejacych obiektow i otoczenia

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze, w szczegdélnosci gleb klas I-11I

e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nielesne

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i
kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-
kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektéw
zabytkowych, m.in. wspieranie prac

konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i obszaréw

poprzez

zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje
obiektow zabytkowych do nowych funkcji

e Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
zabytkowych, a
przestrzeni, w tym

obszarow takze

estetyki

obiektéow i
ksztattowanie
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie
Swiadomosé

dziatan zwiekszajacych wiedze i

mieszkancéw oraz pracownikdw jst w zakresie

utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, m.in. poprzez
kultywowanie  oraz  organizowanie  wydarzen

promujacych tradycyjne zwyczaje

Przeciwdziatanie

sukcesji  lesnej na
ladowe, nielesne
ekosystemy

hydrogeniczne
. Utrzymanie
naturalnych terenéw
zalewowych

bagienno-
takowych

* Integracja dziatan
podejmowanych przez

rézne instytucje
odpowiedzialne za
ochrone

przyrody, zabytkow

oraz planowanie
przestrzenne, oparta
na wspotpracy,
komunikacji,
wymianie informacji i
wiedzy
oraz monitoringu
wypracowanych wspélnie

dziatan

e Ochrona obszaréw
o korzystnych warunkach
dla bytowania i migracji

zwierzat
o Zachowanie
powigzan miedzy

istniejacymi siedliskami w
celu

ochrony
bioréznorodnosci

. Stosowanie
zabiegéw

ukierunkowanych na
zatrzymanie lub
spowolnienie odptywu
wod

Zrédto: Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego.
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Tabela 9. Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazu dla jednostki krajobrazowej: 14-318.86-056.

Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkow i
zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i
terendw, adekwatnie do

wartosci i

uzytkowania
charakterystyki,
zidentyfikowanych, dla mozliwosci
wartosci danego krajobrazu:

zagrozen
zachowania

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych
form
gospodarowania
terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej,
lesnej
gospodarki wodnej:

oraz

2. Zabiegow
renaturalizacyjny
ch oraz zabiegéw
odnowy
obiektéw kultury
materialnej:

3. Koordynacji
dziatann podejmowanych
dla osiggniecia celow

wystepujacych na danym

obszarze objetym
formami ochrony
przyrody, o  ktérych

mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-9 ustawy z dnia 16
2008 r. o
ochronie przyrody, oraz
form ochrony zabytkéw,
o ktoérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie
zabytkéow i opiece nad
zabytkami:

kwietnia

4. Koniecznosci
podejmowania  dziatan
majacych na celu
utrzymanie
dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w
tym funkcji  korytarzy

ekologicznych:

Rekomenda
cie i wnioski
dotyczace form
ochrony
przyrody
zabytkéw, w tym

oraz

wskazania
obszaréw, ktore
powinny zostac
objete ochrona,
badz wymagaja
pogtebionej
analizy
zasadnosci  ich
dalszej ochrony:

e Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu

rolniczego

e Ochrona terenéw otwartych przed
rozpraszaniem zabudowy

e Realizacja inwestycji celu publicznego

wytacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-

e  Prowadzenie
upraw w  dobrej
kulturze rolnej

e Zachowanie i
ochrona
seminaturalnych

siedlisk

$rédpolnych oraz

.
Umozliwienie
naturalnej
sukces;ji
ekologicznej
na tereny
porolne, nie
objete zabiegami

o Prowadzenie
wszelkiej dziatalnosci w
sposéb  zréwnowazony,
minimalizujacy

negatywne
oddziatywania w stosunku
do obiektéow i obszaréw

podlegajgcych ochronie

e Ochrona obszaréw
o korzystnych warunkach
dla bytowania i migracji

zwierzat
o Zachowanie
powigzan miedzy

istniejacymi siedliskami w

celu ochrony
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krajobrazowych

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego
charakterystycznych
przestrzennych miejscowosci

z zachowaniem uktadow

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze, w szczegdélnosci gleb klas I-11I

e Ochrona waloréw krajobrazowych w
planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrébwnowazonego rozwoju

e Ochrona jakosci krajobrazu  poprzez

przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zwartego charakteru zabudowy

nawigzujgcej do istniejacych obiektow i otoczenia

zachowaniem

e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nielesne

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i
kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

e Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem
estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"

e Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie
zwiekszajacych  wiedze i
mieszkancéw oraz pracownikdw jst w zakresie
utrzymania i ochrony

dziatan Swiadomos¢

zasoboéw  dziedzictwa

przyrodniczego i kulturowego

trwatych uzytkow
zielonych
. Rozwoj
odnawialnych Zrédet
energii z
uwzglednieniem
wptywu inwestycji na
krajobraz

agrotechnicznymi

. Podejmowanie
dziatann dla osiggniecia
celow dotyczacych
obszarow i  obiektéow

chronionych

e Ustanawianie form
ochrony zabytkéw

e Integracja dziatan
podejmowanych przez

rézne instytucje
odpowiedzialne za
ochrone przyrody,
zabytkéw oraz
planowanie przestrzenne,
oparta na wspotpracy,
komunikacji,  wymianie

informacji i wiedzy oraz

monitoringu

wypracowanych wspdlnie
dziatan

bioréznorodnosci
*  Przeciwdziatanie

suszy na obszarach
rolniczych poprzez
stosowanie zabiegow
ukierunkowanych na

zatrzymanie lub
spowolnienie
odptywu wéd

Zrédto: Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego.
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Tabela 10. Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu dla jednostki krajobrazowej: 14-318.86-067.

Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkow i
zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terendw,
charakterystyki,
zidentyfikowanych, dla mozliwosci
wartosci danego krajobrazu:

adekwatnie do
wartosci i zagrozen

zachowania

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub

doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen

zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczecia,
kontynuacji lub
zaniechania réznych
form
gospodarowania
terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej,
lesnej
gospodarki wodnej:

oraz

2. Zabiegow
renaturalizacyjny
ch oraz zabiegéw
odnowy
obiektéow kultury
materialnej:

3. Koordynacji
dziatan podejmowanych
dla osiggniecia celow

wystepujacych na danym

obszarze objetym
formami ochrony
przyrody, o  ktérych

mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-9 ustawy z dnia 16
2006 r. o
ochronie przyrody, oraz

kwietnia

form ochrony zabytkéw,
o ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o
zabytkéow i opiece nad
zabytkami:

ochronie

4, Koniecznosci
podejmowania dziatan
majacych na

utrzymanie

celu

dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w
tym funkcji  korytarzy
ekologicznych:

Rekomenda
cie i wnioski
dotyczace form
ochrony
przyrody
zabytkéw, w tym
wskazania

oraz

obszaréw, ktore
powinny zostac
objete ochrona,
badz wymagaja
pogtebionej
analizy
zasadnosci  ich
dalszej ochrony:

e Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz
uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu
rolniczego

e Ochrona terenéw otwartych przed
rozpraszaniem zabudowy
e Realizacja inwestycji celu publicznego

wytacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego
z zachowaniem charakterystycznych  uktadow
przestrzennych miejscowosci

e  Prowadzenie
upraw w  dobrej
kulturze rolnej

e Zachowanie i
ochrona
seminaturalnych

siedlisk

$rédpolnych oraz
trwatych uzytkow
zielonych

o
Umozliwienie
naturalnej
sukcesji
ekologicznej
na tereny
porolne, nie
objete zabiegami
agrotechnicznymi

. Prowadzenie
wszelkiej
sposdb

dziatalnosci w
zréwnowazony,
minimalizujacy

negatywne oddziatywania
w stosunku do obiektéw i
obszarow podlegajacych

ochronie
. Podejmowanie
dziatan dla osiggniecia

® Ochrona obszaréw
o korzystnych warunkach
dla bytowania i migracji

zwierzat

o Zachowanie
powigzan miedzy
istniejacymi siedliskami w
celu ochrony

bioréznorodnosci
*  Przeciwdziatanie
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e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz
ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, w szczegdélnosci gleb klas I-11I

e Ochrona waloréw krajobrazowych w
planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrGwnowazonego rozwoju

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejacych obiektow i otoczenia

e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nielesne

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i
kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w tym
rozwoju sieci tras rowerowych z poszanowaniem
jakosci krajobrazu

e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-
kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektéw
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac
konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszaréow

zabytkowych oraz kulturowych, a takze
adaptacje obiektow zabytkowych do nowych funkcji

e Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez
przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektow i obszaréw zabytkowych, a takze
ksztattowanie  estetyki przestrzeni, w  tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

e Wspdtpraca samorzaddw i podejmowanie

dziatan zwiekszajacych wiedze i $wiadomos¢
mieszkancéw oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa

przyrodniczego i kulturowego

. Rozwoj
odnawialnych Zrédet
energii z
uwzglednieniem
wptywu inwestycji na

krajobraz

.
Przeciwdziatanie
fragmentacji
srodowiska  poprzez
stosowanie
najlepszych
dostepnych

technik
tagodzacych
niekorzystny efekt
barier ekologicznych

celéw dotyczacych
obszaréw i  obiektow
chronionych

. Zachowanie
prawnych form ochrony

zabytkéw oraz
ustanawianie nowych
form

* Integracja dziatan
podejmowanych przez

rézne instytucje
odpowiedzialne za
ochrone przyrody,
zabytkéw oraz

planowanie przestrzenne,

oparta na wspotpracy,

komunikacji,  wymianie

informacji i wiedzy oraz

monitoringu

wypracowanych wspdlnie
dziatan

suszy na obszarach
rolniczych poprzez
stosowanie zabiegéw
ukierunkowanych na
zatrzymanie lub

spowolnienie odptywu
wod

o Prowadzenie
dziatalnosci inwestycyjnej
z zachowaniem droznosci
korytarzy ekologicznych

Zrédto: Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego.
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7. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART.
72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. — PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

Zgodnie z wymogami wynikajgcego z art. 13b pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.) i art. 72 ust. 5 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. 22025 r. poz. 647 z pdin. zm.)
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do planu ogdélnego miasta i gminy Kazandw.
Zakres merytoryczny opracowania jest z zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9
wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155 poz. 1298).

Opracowanie ekofizjograficzne do planu ogdlnego miasta i gminy Kazandéw przedstawia stan
i funkcjonowanie s$rodowiska przyrodniczego, ze wskazaniem charakterystyki poszczegdlnych
komponentéw, struktury i powigzan przyrodniczych, ochrony prawnej zasobéw przyrodniczych i
waloréw krajobrazowych, zagrozen srodowiska. Okresla przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej (wskazuje obszary, ktére powinny petni¢ funkcje przyrodnicze),
obszary ograniczen w zainwestowaniu oraz ocenia przydatnos¢ srodowiska dla réznych rodzajéw
uzytkowania i form zagospodarowania obszaru.

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano, ze przyrodnicze funkcje w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy Kazandw powinny petnié:

— korytarze ekologiczne (dolina rzeki Itzanki i jej doptywy),
— wezly ekologiczne (wieksze kompleksy lesne),

— tereny rolnicze (uzytki zielone — pastwiska i faki),

— obiekty chronione,

— zadrzewienia srddpolne,

— wody powierzchniowe — cieki i zbiorniki wodne.

Obszary te tworzg system przyrodniczy, ktéry zapewnia prawidtowe funkcjonowanie srodowiska
i zachowanie biordznorodnosci. System przyrodniczy posiada funkcje srodowiskotwodrcze - zapewnia
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej na obszarze gminy (klimatyczno-higieniczne,
hydrologiczne i ekologiczne).

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano takze obszary ograniczen, ktére majg wptyw na
projektowane zagospodarowanie przestrzenne w planie ogdélnym. Ograniczenia te majg bezposredni
wptyw na wskazania okreslonych funkcji uzytkowych lub zastosowania rozwigzan planistycznych,
uwzgledniajgcych te uwarunkowania. Obszarami z ograniczeniami w zainwestowaniu sg miedzy
innymi:

— tereny o niekorzystnych warunkach podtoza budowlanego,
— formy ochrony przyrody,

— obszary szczegélnego zagrozenia powodzig,

— strefy ochronne uje¢ wody,

— udokumentowane ztoza kopalin,

— tereny iobszary gérnicze,

— obszary gruntéw zmeliorowanych,

— grunty lesne i rolne klas I-Ill.

Ocena przydatnosci srodowiska dla réznych rodzajow uzytkowania i form zagospodarowania
obszaru wymagata analizy lokalnych uwarunkowan srodowiskowych, istniejgcej struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarow  konfliktbw  przestrzennych. W  opracowaniu
ekofizjograficznym za podstawowy cel nadrzedny przyjeto ochrone struktury przyrodniczej gminy oraz
ograniczanie negatywnych oddziatywan srodowiskowych na mieszkarncéw. Pod obszary budowlane
przyjeto obszary o jak najlepszych warunkach wodno-gruntowych.
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Funkcja mieszkaniowa

Najwieksze predyspozycje pod tg funkcje ma miasto Kazanéw oraz wieksze miejscowosci wiejskie.
W obrebie nich wystepujg korzystne warunki dla budownictwa mieszkaniowego. Przewazajg grunty
nosne (piaski, gliny) o zwierciadle wdéd gruntowych zalegajgcym ponizej 2 m p.p.t. Najkorzystniejsze
tereny pod zabudowe mieszkaniowg wystepujg wzdtuz drég. Przy obszarach cennych przyrodniczo
wskazano preferencje lokalizacji zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.

Funkcja rolnicza

Pod funkcje zabudowy zagrodowej i produkcji rolniczej predysponowane sg istniejgce
miejscowosci wiejskie, zlokalizowane na rowninie moreny dennej i réwninie sandrowej, gdzie
przewazajg grunty nosne (piaski, gliny) o zwierciadle wéd gruntowych zalegajgcym ponizej 2 m p.p.t.
Strefa produkcji rolniczej w zakresie produkcji w gospodarstwach rolniczych powinna byc
zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie zabudowy zagrodowej, aby zmniejszy¢ mozliwosci
wystgpienia ucigzliwosci na zabudowe mieszkaniowa, w szczegélnosci w zakresie chowu i hodowli
zwierzat. Nowe tereny wielkotowarowej produkcji rolnej mogg by¢ jedynie rozwijane w obrebie
stawéw hodowlanych oraz na obrzezach miejscowosci.

Wysoka przydatnosé rolniczg wykazujg gleby IlI-IV klasy bonitacyjnej. W gminie korzystne warunki
dla rolnictwa wystepujg w czesci pdtnocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej gminy, a takze
obszarach zmeliorowanych. Sg to obszary do intensyfikacji rolnictwa i prowadzenia réznych form
produkgji.

Funkcja ustugowa

Pod tego typu funkcje predysponowane sg obszary réwniny moreny dennej i rowniny sandrowej,
gdzie przewazajg grunty nosne (piaski, gliny) o zwierciadle wod gruntowych zalegajgcym ponizej 2 m
p.p.t. Ustugi ucigzliwe powinny by¢ lokalizowane w odlegtosci zapewniajacej standardy srodowiska dla
zabudowy mieszkaniowej. Korzystnym rozwigzaniem urbanistycznym jest lokalizacja ustug przy
ciggach komunikacyjnych, gdyz zwieksza sie ich dostepnosé, jak i mogg stanowié¢ przeszkode w
rozprzestrzenianiu sie hatasu na tereny chronione akustycznie. Ustugi powinny by¢ rozwijane w
miescie Kazandw, jak i wiekszych miejscowosciach wiejskich.

Funkcja przemystowa

Warunki ekofizjograficzne dla lokalizowania produkcji przemystowe] sg takie same jak dla funkcji
ustugowej. Ze wzgledu na duzg ucigzliwos¢ przemystu, nowe zaktady produkcyjne nalezy lokalizowaé
poza zwartg zabudowa mieszkaniowg, w odlegtosci zapewniajacej brak negatywnego wptywu na
tereny chronione akustycznie. Tereny produkcji przemystowej powodujag bowiem wzrost
zanieczyszczen powietrza i hatasu, co skutkuje pogorszeniem stanu zdrowotnego mieszkancéw.
Najlepsze warunki dla lokalizowania zabudowy produkcyjnej ma miasto Kazanéw.

Funkcja infrastruktury technicznej

Warunki ekofizjograficzne dla poszczegélnych terendw sg zrdinicowane. Obejmg one w
wiekszosci istniejgce obiekty i obszary infrastruktury technicznej: ujecia wéd podziemnych ze stacjami
uzdatniania, oczyszczalnie $ciekdw i Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych.

Funkcja wypoczynkowo-rekreacyjna
Funkcja ta obejmuje istniejgcy park gminny w Kazanowie, a takze place zabaw, sitownie
plenerowe oraz boiska i hale sportowe. Ponadto wystepujg osrodki wypoczynkowe i rekreacyjne w
Wodlce Gonciarskiej, Osuchowie, Borowie i Debnicy. Predyspozycje do rozwoju tej funkcji ma w
szczegolnosci dolina tzanki wraz z doptywami oraz zlokalizowane na nich zbiorniki wodne, ze wzgledu
na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe.
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Funkcja cmentarzy
Obejmuje obszary istniejgcych cmentarzy, ewentualnie obszary ich rozszerzen.

Funkcja eksploatacji kopalin
Predyspozycje pod te strefe majg udokumentowane ztoza kopalin.

Funkcja przyrodnicza, w tym lesna

Pod funkcje przyrodnicze predysponowane sg korytarze i wezty ekologiczne, ktére obejmujg
doline rzeki ltzanki wraz z doptywami oraz duze kompleksy lesne. Sg to obszary o wysokiej
bioréznorodnosci i walorach krajobrazowych. Do rozwoju funkcji lesnej w szczegdlnosci
predysponowane sg nieuzytki, grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej i grunty rolne
nieuzytkowane rolniczo oraz inne grunty nadajgce sie do zalesienia. Zwiekszenie powierzchni lesSnych
przyczyni sie nie tylko do poprawy warunkéw ekologicznych, ale takze do wzrostu réznorodnosci
biologicznej. Oprdcz funkcji lesnej, w ramach funkcji przyrodniczej powinny znalez¢ sie takze tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy, obejmujgce uzytki zielone.

Funkcja komunikacyjna

Funkcje komunikacyjng powinny petnic¢ istniejgce drogi. Przy lokalizacji terendw komunikacji
powinny zostaé¢ brane pod uwage kwestie zwigzane z rozwojem gospodarczym, sasiedztwo
zagospodarowania chronionego akustycznie, a takze przebieg korytarzy i weztéw ekologicznych.

Ponadto opracowanie ekofizjograficzne okresla wskazania, ktére bezposrednio dotyczg ustalen
planu ogdlnego, jaki i te, ktére majg by¢ realizowanie na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a plan ogélny umozliwia ich realizacje. Sg to wskazania w zakresie:

— systemu przyrodniczego,

— ochrony bioréznorodnosci i przyrody,

— ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych,
— rozwoju terendw rekreacyjno- wypoczynkowych,
— ochrony powietrza atmosferycznego i klimatu,
— ochrony przed hatasem i wibracjami,

— ochrony przed polami elektroenergetycznymi,
— ochrony krajobrazu,

— ochrony przeciwpowodziowej,

— ochrony 716z,

— ochrony gleb i ziemi,

— rekultywaciji,

— gospodarki odpadami.
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lll. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH
W PLANIE OGOLNYM W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE
WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13d UST. 1 ALBO 3

1. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE (art. 13b pkt 7)

Z danych GUS wynika, ze liczba mieszkancéw gminy Kazandéw spada od poczatku XXI wieku
(z wyjatkiem roku 2005 i 2010), na koniec 2024 roku wynosita 4228 oséb. Trend demograficzny
w gminie Kazandéw jest zblizony do sytuacji demograficznej w kraju tzn. liczba ludnos$ci maleje przy
jednoczesnym wzroscie liczby oséb w wieku poprodukcyjnym.

Wykres 1 Liczba ludno$ci w gminie Kazanéw w latach 2014-2024

4700
4637

4600 4588 4576 P
4539
4504
4500
4400 4370
4332
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4200
4100
4000
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS (stan na 21.01.2026 r.)

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 .
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.),
zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg wyliczane jest wzorem:

PUM,
P20

ZAP = Myy —

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

M, — 0znacza prognozowang liczbe mieszkaricdw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
Strona 53 z 84

Projekt planu ogélnego miasta i gminy Kazanow udostepniony do opiniowania i uzgadniania
— kwiecien 2026 r.



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA | GMINY KAZANOW

P,o — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

1.1 PROGNOZOWANA LICZBA MIESZKANCOW M,,

Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzi. zm.), przyjmuje
sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace
liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczng, a takie dane dostepne s3 z
2024 r. W zwigzku z tym okres prognozy powinien obejmowac 2044 r.

Zgodnie z prognozami Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkarncow gminy Kazanéw
w 2044 r. wynosi¢ bedzie 3479 osdb.

MZO = 3479 X 5% = 3653 0sS.

Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.), przyjmuje
sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace
liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczng, a takie dane dostepne s3 z
2024 r. W zwigzku z tym okres prognozy powinien obejmowac¢ 2044 r. Obecne prognozy
demograficzne udostepniane przez statystyke publiczng obejmujg okres do 2040 roku (stan na
21.01.2026 r.), w zwigzku z tym nie mogg by¢ wykorzystane do powyzszych obliczen.

1.2 tACZNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN ZGODNA Z NAJNOWSZYMI DANYMI
PUM,

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (ostatnia aktualizacja 23.06.2025 r.) wskazuja, ze taczna
powierzchnia uzytkowa mieszkari w gminie Kazanéw wynosi 125 591 m°.

PUM, = 125 591 m?

1.3 PROGNOZOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN W GMINIE NA JEDNEGO
MIESZKANCA P,

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.),
prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica oblicza sie zgodnie
z jednym ze wzordéw:

P20 =3P0_2P_10
Pyo = 2Py — P59
gdzie:

P, — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z najnowszymi danymi,
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P10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego
pochodzg najnowsze dane,

P, — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego
pochodzg najnowsze dane.

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 21.01.2026 r.) wskazuja, ze w gminie Kazanow:
Po=29,7 m?/os.
P.10= 25,8 m*/os.
P = 20,5 m?/os.
Pyo = 3 X 29,7 —2 X 25,8 = 37,5m?/os.

Pyo =2 X 29,7 — 20,5 = 38,9 m?2/os.

Prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczono za
pomocg dwdch wzoréw podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia. Wynik pierwszego wzoru wynidst
wartoé¢ 37,5 m% a drugiego 38,9 m’ Dlatego zgodnie z § 3 ust. 8 ww. rozporzadzenia przyjeto
warto$¢ tego parametru wynoszaca 40 m? na jednego mieszkarica.

1.4 OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE KAZANOW (ZAP)

125591 m?

2
40 ™
0s.

ZAP = 3653 0s. — =513 0s.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Kazanéw wynosi 513 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan ogdélny
gminy Kazandw musi wyznaczy¢ strefy planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), w ktorych chtonnos¢ terenow
niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 359 os. (70% zapotrzebowania) i wieksza niz 667 os.
(130% zapotrzebowania).

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 ustawy i planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym pozwalajacy na wyznaczenie obszaréow przekraczajacych 130%
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w terenach obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ).
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2. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Na obszarze miasta i gminy Kazandw nie ma obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Chtonno$¢ terendw zabudowanych wynika z racjonalnego zagospodarowania przestrzennego,
uwzglednienia dostepnej infrastruktury, funkcji spotecznych oraz zrébwnowazonego rozwoju. Powinna
by¢ oparta na danych przestrzennych, analizach infrastrukturalnych oraz potrzebach spotecznych
gminy.

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych i luk w zabudowie w strefach, obliczono biorgc pod uwage
zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazong w liczbie mieszkancéw oraz powierzchnie terenéw
niezabudowanych w ramach terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, S$rednig
powierzchnie dziatek w gminie i powierzchnie uzytkowg mieszkania w przeliczeniu na osobe.

Dane odczytane z GUS (aktualne) dla gminy Kazanéw

Mo Liczba mieszkancow - 2024 r. [osdb] 4228

Mo Liczba mieszkancow - 2044 r. [osdb] 3479
PUM, Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie — 2024 r. [m2] 125591
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania [m2] 81,30

Po Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkarica — 2024 r. [m2] 29,7

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica
b zgodna z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug )5 8
% | stanu na 10 lat przed rokiem, z ktdrego pochodzg najnowsze dane — 2014 ’

r. [m2]

Powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego mieszkarca
zgodna z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug

P. 20,5
| stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane — 2004
r. [m2]
- Przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie - 2024 r. [oséb] 2,74

Dane zatozone (poprzez analize istniejgcej zabudowy) dla gminy Kazandéw

Powierzchnia  dziatki budowlanej - zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna 1100,0 [m2]

Powierzchnia dziatki budowlanej - zabudowa zagrodowa 3000,0 [m2]
Srednia liczba mieszkan w zabudowie jednorodzinnej na dziatke
1,0 [szt.]
budowlanag
Srednia liczba mieszkan w zabudowie zagrodowej na dziatke budowlang 1,0 [szt.]
Srednia liczba 0s6b w domu 2,74 [l. 0sdb]
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11. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w strefach planistycznych, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oblicza sie, uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luki w istniejqgcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terenow zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w danej
strefie planistycznej, uwzgledniajgc rodzaj zabudowy i nadziemng intensywnos¢ zabudowy, z
mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowg a innymi
funkcjami.

Powierzchnia terendw niezabudowanych w strefie SJ — wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna:

111,38 ha (odczytane z analizy wykonanej przy uzyciu oprogramowania QGIS).

- powierzchnia terenéw niezabudowanych w strefie planistycznej SJ = 111,38 ha,

- liczba dziatek, ktdrg mozna wydzieli¢ na 111,38 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ma 1100,0 m2:

(111,38 ha x 10 000) / 1100 m2] (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej)

= 1013 dziatek

Powierzchnia terenéw niezabudowanych w strefie SZ — wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa:
14,93 ha (odczytane z analizy wykonanej przy uzyciu oprogramowania QGIS).

- powierzchnia terenéw niezabudowanych w strefie planistycznej SZ = 14,93 ha,

- liczba dziatek, ktéra mozna wydzieli¢ na 14,93 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w
zabudowie zagrodowej ma 3000,0 m*:

(14,93 ha x 10 000) / 3000 m?] (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej)
= 50 dziatek

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze na 1
dziatce zlokalizowane bedzie mieszkanie/dom jednorodzinny o przecietnej powierzchni 81,30 m?
(wartos$¢ odczytana z danych GUS):

e w ramach strefy planistycznej SJ, przy zatozeniu, ze na 1 dziatce zlokalizowane bedzie 1,0
mieszkania o przecietnej powierzchni 81,30 m*:

1013 dziatek x 1,0 x 81,30 m” (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 82 356,90m2

- obliczenie, ile mieszkancow moze zamieszka¢ na 82 356,90 m? w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka na 29,70 m*:
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82 356,90 m2 / 29,70 m2 (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) = 2773
mieszkancow

e w ramach strefy planistycznej SZ, przy zatozeniu, ze na 1 dziafce zlokalizowane bedzie 1,0
mieszkania o przecietnej powierzchni 81,30 m*:

50 dziatek x 1,0 x 81,30 m* (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 4 065,00 m*

- obliczenie, ile mieszkarncow moze zamieszkac¢ na 4 065,00 m2 w ramach zabudowy zagrodowej,
przy zatozeniu, ze 1 osoba przecietne mieszka na 29,70 m*:

4 065,00 m®> / 29,70 m’ (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe) = 137
mieszkancow.

3. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHtONNOSCIA TERENOW
NIEZABUDOWANYCH

Wyliczone zapotrzebowanie — 513 mieszkancéw.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych w obszarze uzupetnienia zabudowy — 2910 mieszkancow.

PROCENT CHtONNOSCI TERENOW WSKAZANYCH W STREFACH PLANISTYCZNYCH

W STOSUNKU DO ZAPOTRZEBOWANIA = 567 %.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
ogoélnym nie wyznacza sie nowych stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3.

4. ZASADY PODZIAtU OBSZARU GMINY NA STREFY PLANISTYCZNE — GMINNY KATALOG
STREF PLANISTYCZNYCH, W TYM ZASADY WYZNACZANIA STREF WIELOFUNKCYINYCH Z
ZABUDOWA MIESZKANIOWA LUB ZAGRODOWA WYNIKAJACE Z ART. 13d USTAWY O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W ramach planu ogdlnego okresla sie gminny katalog stref planistycznych.
Strefy planistyczne zastosowane w planie ogélnym gminy Kazandw to:

1) SJ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
2) SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

3) SU — STREFA USLtUGOWA

4) SP — STREFA GOSPODARCZA

5) SR — STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ

6) SI — STREFA INFRASTRUKTURALNA

7) SN — STREFA ZIELENI | REKREACII
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Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla

poszczegdlnych stref opisane zostaty ponizej:

SJ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
Profil podstawowy: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

Oznaczenie/
opis

Profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej

3s),
75J, 95J,
13SJ, 775,
1035,
111S),
146-147S),
149-1525),
157S),
161-163S),
1665,
168-1745),
176-177S),
1808,
1825,
184-1895),
191SJ,
1955,
1995,
2015,
222-2238),
226-227S),
229-246S),
249-253S),
2555,
2585,
2605,
303-3108),
3975,

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,7

40

9,5

30%
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409s],
429S)

1-25),
4-6SJ, 8SJ,
10-13SJ,
158, 17-
208, 22-
76SJ, 78-
1025,
104-1108),
112-1458),
148S),
153-156S),
158-1608S),
164S),
167S),
1755,
178-1795),
181S),
1835, 0,8
1908,
192-1945),
196-198S),
2005,
202-208S),
2195,
2215,
224-2258),
2475,
2545,
2575,
2595,
262-302S),
311-396S),
398-408S),
410-428S),
430-4405)

21S) 0,9 60 12

165SJ 0,5 40 9,5

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng zostaty wskazane na terenach
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy.
Do ww. stref zakwalifikowano takie tereny ustug zlokalizowane w sgsiedztwie zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg
kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

SZ — STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
Profil podstawowy: zabudowy
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji,

Teren zagrodowej, teren produkcji w

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Oznaczenie/
opis

Profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy

maksymalna
wysokosc
zabudowy

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie

czynnej

1SZ,
252, 652,
177-1785Z,
1805z,
18252,
18552,
187-189SZ,
1925z,
19557,
198-200SZ,
202-203SZ,
20552, 0,7 40 9,5
2275z,
231-2385Z,
24052,
244-2495Z,
25157,
26352,
28557,
287-293SZ,
3715z,
44252,
44457

teren rolnictwa z
zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni
. 30%
naturalnej, teren lasu,

teren wod

7-85Z,
11SZ, 14-
1587, 17-
17652,
1795z,
1815z,
183-184SZ,
18652,

0,8 40 9,5
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1915z,
193-194SZ,
1975z,
2015z,
2045z,
206-226SZ,
228-22957,
23957,
241-243SZ,
25052,
252-261SZ,
264-28457
28657,
294-315SZ,
317-370Sz,
373-441Sz,
445-46457

12-
1352z,
31657

0,9 40 9,5

190Sz

teren
wielkotowarowe;j
produkcji rolnej, teren
rolnictwa z zakazem 0,8 40 9,5
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg zostaty wskazane na terenach istniejgcej

zabudowy zagrodowej w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy. Do ww. stref zakwalifikowano

takze tereny ustug zlokalizowane w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej. Wskazane ustalenia gminnych

standardow

urbanistycznych  sg  kontynuacja  polityki  przestrzennej gminy, zapisanej

w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

SU — STREFA UStUGOWA
Profil podstawowy: Teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Oznaczenie/ Profil dodatkowy maksymalna maksymalny | maksymalna minimalny
opis nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywnos¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie
czynnej
1SuU teren zieleni 1,3 60 12 30%
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naturalnej, teren wéd

2SU, 6-
7SU, 9SU,
14SU,
16SU, 18-
20SU, teren sktadoéw i
22SU, magazynow, teren
. . ] 0,8 60 12
23SU, zieleni naturalnej, teren
25SU, waod
26SU,
32SU,
35SU, 38-
39sU
ENVR L.
teren sktadow i
4SU, 10SU, ,
magazynow, teren
17SU, . ) ) 0,8 40 9,5
zieleni naturalnej, teren
21SU, .
waod
24SU, 30SU
5SU, teren sktadow i
13SU, magazynow, teren
. . . 1 60 12
15SU, 28- zieleni naturalnej, teren
29SU, 335U wod
8Su teren zieleni
naturalnej, teren lasu, 0,8 60 12
teren wod
11SU, teren zieleni
. , 1 60 12
31sSU naturalnej, teren wéd
12SU teren zieleni
. , 1 60 17
naturalnej, teren wéd
14SU teren zieleni
) . 0,8 60 12
naturalnej, teren wéd
27SU teren zieleni
. , 1 60 16
naturalnej, teren wéd
34sSU teren sktadow i
magazyndw, teren
_ Magazynow, te 0,8 60 12
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
36SU teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
. 0,8 60 12
naturalnej, teren lasu,
teren wod
37SU teren zieleni
naturalnej, teren lasu, 4,1 41 10

teren wod
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Strefy ustugowe zostaty wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy ustugowej. Do ww. stref
zakwalifikowano takze tereny znajdujgce sie w sasiedztwie zabudowy ustugowej oraz tereny, ktore sg

predysponowane do
urbanistycznych sg kontynuacjg polityki

rozwoju

dokumentach planistycznych.

takiej

funkcji.

Wskazane
przestrzennej

gminy,

ustalenia
zapisanej

gminnych

standardow

w dotychczasowych

SP — STREFA GOSPODARCZA
a Profil podstawowy: Teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Oznaczenie/ Profil dodatkowy maksymalna maksymalny | maksymalna minimalny
opis nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywnos¢ powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie
czynnej
1SP teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren 60 12
lasu, teren wod
2SP teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren 0,8 60 12 20%
wod
3SP, 4SP teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren 40 9,5
wod

Strefy gospodarcze zostaty wskazane na obszarach istniejgcej zabudowy produkcyjnej.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej

gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

SR — STREFA PRODUKCIJI ROLNICZE)

5 Profil podstawowy: Teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Oznaczenie/ Profil dodatkowy maksymalna maksymalny | maksymalna minimalny
opis nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywnos¢ powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie
czynnej
1-256SR, teren rolnictwa z
260-266SR zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, 0,8 40 9,5 30
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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257-259SR teren rolnictwa z
zakazem zabudowy,
teren elektrowni wodnej,
teren zieleni urzadzonej,

teren zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wod

Wyznaczono strefy produkcji rolniczej SR w celu umozliwienia produkcji zywnosci. Powigzano je
bezposrednio z zabudowg zagrodowa — wyznaczono j3 jako drugi trakt zabudowy od strony drég. W
strefie tej mogg by¢ lokalizowane obiekty stuzgce gospodarce rolnej m.in. przechowywania srodkéw
produkcji rolnej, sprzetu, ptodéw rolnych oraz inwentarza zywego. Strefa ta jest takze
predysponowana do wskazania terenéw akwakultury i obstugi rybactwa. Obszary pod taka produkcje

wykazujg stawy na rzece ltzance, w ktérych jest mozliwosé chowu i hodowli ryb stodkowodnych.

Strefa ta umozliwia pozyskiwanie ryb, gospodarke wodng i

technicznego.

budowe niezbednego zaplecza

S| — STREFA INFRASTRUKTURALNA
6 Profil podstawowy: Teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych
Profil dodatkowy maksymalna maksymalny | maksymalna minimalny
. nadziemna udziat wysokos¢ udziat
Oznaczenie/ . iy . . . .
opis intensywnos¢ | powierzchni zabudowy pf)WIet-’ZCh-nl
zabudowy zabudowy biologicznie
czynnej
18I teren ustug, teren 0,8 40 12
produkcji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wad
2-6Sl, 8- teren zieleni - - -
10sI, urzgdzonej, teren zieleni
16-18Sl, naturalnej
20-22Sl,
20%
248l 26-
29SI, 32-
51SI, 53-
558I, 58-
59sI
7SI, 115, teren zieleni - - -
19SI, 23SI, | urzadzonej, teren zieleni
258SI, 315, naturalnej, teren wod
52SlI, 60SI
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56SI teren ustug, teren 0,8 60 12
zieleni urzadzonej, teren

zieleni naturalnej

teren ustug, teren 0,8 60 12

57SI produkcji, teren zieleni

urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

teren wod

61SI teren ustug, teren - - -
zieleni urzadzonej, teren

zieleni naturalnej

62SI teren ustug, teren 4,1 41 10
zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren

wod

Wyznaczona w POG strefa infrastrukturalna Sl obejmuje tereny przeznaczone pod

infrastrukture techniczng o powierzchni powyzej 0,5 ha, do ktérych nalezg: ujecie wody
w Ostrownicy, Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych i oczyszczalnia Sciekéw w
miejscowosci Kroczow Wiekszy oraz drogi powiatowe, gminne, wewnetrzne. Pozostate tereny

infrastruktury technicznej mogg by¢ realizowane w ramach innych stref funkcjonalnych POG.

SN — STREFA ZIELENI | REKREACII
7 Profil podstawowy: Teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wéd, teren
komunikacji, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Oznaczenie/ Profil dodatkowy maksymalna minimalny
. . maksymalny .
opis nadziemna dziat maksymalna | udziat
udzia
intensywnos¢ . . wysokos¢ powierzchni
powierzchni . o
zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy .
czynnej
1SN, 6SN teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
zieleni naturalnej
25N teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
, ) 0,5 30 9,5
kultury i rozrywki, teren 50%
zieleni naturalnej
3SN teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
. . 0,8 40 9,5
kultury i rozrywki, teren
zieleni naturalnej
4SN teren ustug sportu i
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rekreacji, teren ustug
gastronomii, teren ustug

turystyki, teren zieleni

naturalnej, teren lasu

5SN, 11SN teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

75N teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu

8SN teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej

9SN, 12SN teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

10SN teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu
13SN teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug

turystyki
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Wyznaczenie w POG strefy zieleni i rekreacji SN wigze sie z koniecznoscig zapewnienia dla
mieszkancéw gminy obszardw rekreacji i wypoczynku. Obejmuje ona istniejgcg infrastrukture
rekreacyjng (park gminny, place zabaw, zielence), rekreacyjno-turystyczng (osrodki wypoczynkowe).
Ponadto strefg tg objeto obszar projektowanych zbiornikdw matej retencji w Kazanowie, gdzie jest
mozliwo$¢ rozwoju ustug rekreacyjnych. Strefa ta jest najbardziej predysponowana pod rozwoju
funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej i kulturowej, gdyz na terenach o takich ustaleniu istnieje
mozliwos$¢ lokalizacji m.in. ustug sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, turystyki, przy zachowaniu
wysokiego wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Jednoczesnie tereny te
podlega¢ bedg ochronie przed lokalizacja zabudowy i zagospodarowaniem m.in. funkcjg
mieszkaniowg, ustugowg czy produkcyjng, prowadzacych do degradacji ich przestrzeni. Zachowane
zostang ustugi ekosystemowe — spoteczne (rekreacyjne, wypoczynkowe, estetyczne, dydaktyczne) i
ekologiczne. Ustalenie tej strefy w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy zapewni wiekszg

dostepnosé terendw rekreacji dla mieszkaricow gminy.

Profil funkcjonalny dodatkowy dla poszczegdlnych stref zieleni i rekreacji zostat dobrany

w zaleznosci od projektowanego programu funkcjonalno-uzytkowego, istniejgcego stanu
zagospodarowania ilokalizacji terenu zieleni w przestrzeni gminy. Jednoczesnie na wybranych
obszarach zostata ograniczona lokalizacja funkcji, ktére mogtyby w zasadniczy sposéb zaburzy¢ lub
zdegradowaé projektowane lub istniejgce zatozenie terenu rekreacji m.in. tereny ustug edukacji.
Jednoczes$nie nalezy podkresli¢, ze w strefie otwartej brak jest mozliwosci okreslenia ustug sportu i

rekreacji, dlatego tez strefa zieleni i rekreacji jest najbardziej predysponowana pod takie funkcje.

SC — STREFA CMENTARZY
8 Profil podstawowy: Teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Oznaczenie/ Profil dodatkowy maksymal maksym maksym minimal
opis na nadziemna alny udziat alna ny udziat
intensywnos¢ powierzchni wysokos¢ powierzchni
zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie
czynnej
1SC, 2SC teren ustug kultu
religijnego, teren ustug ) ) ) 30%
handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej
3SC teren ustug kultu
religijnego, teren ustug
handlu detalicznego, - - - 30%
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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Wyznaczone w POG strefy cmentarzy SC obejmuje tereny istniejgcych cmentarzy w

Kazanowie i Kowalkowie oraz tereny ich rozszerzenia. Cmentarze obejmujg tereny, na ktorych w

sposéb zorganizowany dokonano lub mozna dokonywaé pochdwku zwtok, szczgtkéw ludzkich lub

popiotéw ludzkich. Strefa cmentarzy, w obrebie ktérej profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy

zawiera funkcje terenu, wynikajgce z wymagan prawnych okreslonych w ustawie z dnia 31 stycznia
1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 1590) i przepiséw wykonawczych
tej ustawy. Rozszerzenie cmentarzy wynika ze zmniejszajgcych sie powierzchni grzebalnych,

przewidywanej przecietnej rocznej liczbie pochdwkdow i wymagan sanitarnych.

SG — STREFA GORNICTWA
Profil podstawowy: Teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Oznaczenie/ Profil dodatkowy maksymalna maksymalny | maksymalna minimalny
opis nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywnos¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie
czynnej
1SG, 2SG, teren zieleni
4SG, 55G urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wéd
3SG teren produkgji, ) ) ) )

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

Wyznaczone w POG strefy gornictwa SG obejmujg obszary udokumentowanych zt6z kopalin,

7167 perspektywicznych oraz okreslone w koncesji obszary i tereny goérnicze. Strefa gérnictwa, w

obrebie ktérej profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy zawiera funkcje terenu, wynikajace z

wymagan prawnych okreslonych w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gdrnicze (tj.
Dz. U. z 2026 r. poz. 69). Na obszarach zt67 zostang zabezpieczone mozliwosci ich eksploatacji
i wykorzystania, a takze po wyeksploatowaniu — cele i kierunki rekultywacji. W profilu funkcjonalnym

dodatkowym okreslono mozliwe funkcje towarzyszgce eksploatacji czy tez zwigzane z rekultywacja

(m.in. zielen naturalna, las, wody czy OZE).

10

SO — STREFA OTWARTA

Profil podstawowy: Teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

Oznaczenie/ Profil dodatkowy maksymalna maksymalny | maksymalna minimalny
opis nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywnos$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
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zabudowy zabudowy biologicznie
czynnej

1-4S0, teren zieleni
8-9S0, urzadzone;j
11S0,
13S0,
17S0,
19S50, 21-
2250, 27-
28S0, 99-
13150,
133-
18250,
184-
193S0,
196S0

5-7S0, teren elektrowni
10S0, wodnej, teren zieleni
1250, 14- urzadzone;j
16S0,
18S0, 23-
26S0,
13250,
18350,
19550

29- teren elektrowni
98S0, stonecznej, teren zieleni
194S0 urzadzonej

Strefa otwarta wyznaczona w systemie przyrodniczym obejmuje korytarze i wezly
ekologiczne, ktére powinny petni¢ funkcje przyrodnicze — zapewnié prawidtowe funkcjonowanie
Srodowiska i zachowanie réznorodnosci biologicznej. Strefa ta obejmuje obszary, w obrebie ktdrych,
co do zasady nalezy wytgczac je z lokalizacji zabudowy. Ze wzgledu na mozliwos$¢ degradacji systemu
przyrodniczego oraz negatywnego wptywu na Srodowisko w strefie otwartej w ramach profilu
funkcjonalnego dodatkowego nie wskazano terenu elektrowni wiatrowej, stonecznej, geotermalne;j i
terenu biogazowni. Wskazano natomiast mozliwos$¢ realizacji terendw zieleni urzadzonej, a takze
rozwoju OZE (elektrowni wodnych).

Wyznaczona w POG strefa otwarta poza systemem przyrodniczym obejmuje rolniczg przestrzen
produkcyjng (tereny uzytkowane rolniczo oraz porolne), w ktdrej bedzie mozliwa produkcja rolnicza
bez mozliwosci lokalizacji zabudowy. Jednoczesnie, w strefie otwartej w ramach profilu
funkcjonalnego dodatkowego wskazano mozliwosé realizacji OZE, ktére wykazuje najmniejsze
oddziatywanie na $rodowisko (elektrownie stoneczne). Wykluczono natomiast mozliwos¢ realizacji
terenéw elektrowni wiatrowych (ze wzgledu na istniejgcg zabudowe mieszkaniowg — potrzebe
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wyznaczenia wiasciwych odlegtosci okreslone w przepisach odrebnych, wysokie walory przyrodnicze,
kompleksy lesne), geotermalnych (powigzano ich mozliwos$¢ realizacji miedzy innymi ze strefami
gospodarczymi), wodnych (brak mozliwosci realizacji ze wzgledu na uwarunkowania wodno-
srodowiskowe) oraz biogazowni (ze wzgledu na konfliktogennos¢ zwigzang z oddziatywaniem
srodowiskowym). W strefie otwartej bedzie takze mozliwos¢ realizacji zalesien oraz zbiornikéw
wodnych.

SK — STREFA KOMUNIKACYJNA

Profil podstawowy: Teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i
szynowej, teren komunikacji

11

kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

Oznaczenie/

Profil dodatkowy maksymalna maksymalny | maksymalna minimalny
opis nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywnos¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy biologicznie
czynnej
teren drogi zbiorczej,
teren zieleni urzadzonej,
15K o . : - : :
teren zieleni naturalnej,
teren wéd

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona na terenie drég klasy gtdwnej oraz zbiorczej
zlokalizowanych na terenie gminy Kazandw.

W strefach oznaczonych symbolami SJ, SZ, SU, SP, SR, SN, SC, SG, SO i SK teren infrastruktury
technicznej w profilu podstawowym dotyczy terendw telekomunikacji oraz innych terenéw
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? (zgodnie z zatacznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdblnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego

wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.).
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IV. PRZYCZYNY WYZNACZANIA OBSZARU UZUPENIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU
ZABUDOWY SRODMIEJSKIE) W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

1. OBSZAR UZUPEENIENIA ZABUDOWY

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729). Zgodnie z § 1 ust. 5 ww.
rozporzadzenia

rozszerzono granice obszaréw uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania
oraz

polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej

zgodnie
ze wzorem:
B, = 25% * (P, — B,)
gdzie:
P, — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupetnienia

zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktdrym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich granic,

P, — 0znacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 1-3 ww. rozporzadzenia,

P, — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktérym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

P, = 25% = (6 009 518,99 m? —1861679,49 m?) = 1036 959,88 m?

Granice obszardw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 1 034 420, 18 m?. Rozszerzajac
granice obszarow uzupetnienia zabudowy wyréwnano je do granic dziatek ewidencyjnych, badz
konturéw uzytkdw gruntowych, dotgczono zabudowania bedgce czescig istniejgcego
zagospodarowania dziatek juz nimi objetych i wigczono dziatki stanowigce luki w istniejgcej
zabudowie. Zostat spetniony §1 ust. 6 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 roku w sprawie sposobu wyznaczania w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729). Na uzytkach rolnych klas I-lll poza
granicami administracyjnymi miast rozszerzono granice obszaru uzupetnienia zabudowy do odlegtosci
nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisdw ustawy z
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dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drdg
ekspresowych i autostrad.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze uzupetnienia
zabudowy.

W zwigzku z powyzszym wyznaczono na terenie gminy Kazanéw obszary uzupetnienia
zabudowy, poniewaz nie wystepujg tam miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2. OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)

Zgodnie z definicjg zawartg w art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.), obszar zabudowy
srodmiejskiej to potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej.

W planie ogdlnym miasta i gminy Kazandw nie wyznacza sie obszaru zabudowy $rédmiejskiej, ze
wzgledu na brak tego typu zabudowy.

V. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE
OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref
planistycznych oraz mogg obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych;

2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy —w strefach planistycznych,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7;

3) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych,
o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na
podstawie art. 13m ust. 2.

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej obejmujg zasady zapewnienia
dostepu do nastepujgcych obiektéw infrastruktury spotecznej:

1) szkoty podstawowej oraz

2) obszardw zieleni publicznej.

W planie ogdélnym Miasta i Gminy Kazandéw nie wyznacza sie gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej. Ustalenie tych standardéw uznano za niecelowe, gdyz koncentracja
obiektéw skupia sie w nielicznych osrodkach, gtéwnie miejscowosci gminnej.

Strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust.2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej kolejnosci
na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej
zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.).

Na terenie miasta i gminy Kazandw nie ma obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Suma chfonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w gminie
Kazandw jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa,
dlatego nie wyznaczono stref planistycznych dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg na
pozostatych obszarach.

W planie ogdlnym miasta i gminy Kazandw, dla terendw drég zwigzanych bezposrednio
z obstugg terenéw mieszkaniowych przyjeto odpowiednio strefe wielofunkcyjng zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng lub strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowsa.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajg obligatoryjny oraz
fakultatywny zakres ustalenn w ramach profili funkcjonalnych poszczegdlinych stref planistycznych.

W Planie ogdlnym miasta i gminy Kazanéw uwzgledniono zaréwno obligatoryjne, jak i
fakultatywne wskazniki i parametry.

W oparciu o zapisy art. 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono
gminne standardy urbanistyczne obejmujgce profil funkcjonalny stref planistycznych, wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz wartosci minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przy ich okreslaniu wzieto pod
uwage istniejgce wskazniki zabudowy charakterystyczne dla poszczegdlnych stref oraz uwzgledniono
mozliwos¢ ich funkcjonalnego rozwoju, a w przypadku minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej uwzgledniono réwniez przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758). Zgodnie
z art. 13e ust. 3 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslono
dodatkowe wskazniki i parametry urbanistyczne dla stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 8 i 9 ww. ustawy.
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VI. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Uwarunkowanie

Sposdéb uwzglednienia

Polityka przestrzenna gminy okreslona
w Strategii rozwoju gminy lub w Strategii
rozwoju ponadlokalnego

polityka
okreslong w Strategii rozwoju gminy i Strategii rozwoju

Zapisy planu ogdlnego sg zgodne =z

ponadlokalnego

Ustalenia planu zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa

mazowieckiego

Zapisy planu ogdlnego s3 zgodne z ustaleniami planu

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

mazowieckiego

Formy ochrony przyrody oraz ich

otuliny

Ustalenia POG s3 zgodne z zasadami ochrony

Srodowiska i krajobrazu form ochrony przygody
zlokalizowanych na obszarze gminy Kazandéw. Strefa
otwarta SO wyznaczona w POG uniemozliwia ochrone
zgodnie z celami ochrony, zakazami czy zasadami czynnej
ochrony, wskazanymi w akcie ustanawiajagcym pomnik

przyrody.

Obszary  szczegdlnego  zagrozenia
powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz

pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaty w
POG uwzglednione poprzez:
— zaniechanie wyznaczania w ich obrebie obszaréw
uzupetnienia zabudowy;
— wigczenie ich do stref otwartych oraz zieleni i

rekreacji (poza istniejgcymi ciggami
komunikacyjnymi, dla ktérych ustalono strefe
infrastrukturalng oraz niewielkimi fragmentami

stawow ustalonych pod strefe produkcji rolniczej), w
obrebie ktérych profile funkcjonalne zawierajg
przeznaczenia terenu, na podstawie ktorych w
mpzp mozna ustalac tereny wytgczone z zabudowy.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nie
wyznaczano w POG strefy cmentarzy czy funkcji terenu,
ktére wigzatyby sie z gromadzeniem s$ciekdw, nawozdéw
naturalnych, srodkéw chemicznych czy przetwarzaniem
odpadow.

Wyznaczenie strefy otwartej oraz zieleni i rekreacji w
POG na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
jest zgodne z celami gtéwnymi Planu zarzadzania
ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty tj.
zahamowaniem  wzrostu

ryzyka powodziowego i

obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego. Przy ich
wyznaczeniu wzieto takze pod uwage granice obszaréw,

na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
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jest niskie i wynosi 0,2%.

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Kazanéw nie
wystepujg waly przeciwpowodziowe — uwzglednienie
ww. obiektéw w POG byto bezprzedmiotowe.

Obszary gruntéw zmeliorowanych

Obszary gruntéw zmeliorowanych w wiekszosci
zostaty uwzglednione poprzez wtaczenie ich do strefy
otwartej, w ktdrej obszary te bedg mogty petnic¢ funkcje,
dla jakiej zostaty przewidziane, a takze nie bedg
podlegaty presji inwestycyjnej (nie prowadzac do kolizji z
ich prawidtowym funkcjonowaniem i utrzymaniem). W
obrebie tych stref mogg bowiem zosta¢ wyznaczone w
mpzp tereny wytgczone z zabudowy zwigzane z funkcjg
rolnicza. Na pozostatych  obszarach  gruntow
zmeliorowanych strefy planistyczne zostaty ograniczone
do istniejgcych kompleksdow osadniczych, zmniejszajac
zagrozenie  ich  degradacji. Ochrona  gruntéw
zmeliorowanych odbywa sie w ww. strefach na
podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Tereny zagrozone ruchami masowymi
ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja
te ruchy

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Kazanéw nie
wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
ani osuwiska — uwzglednienie ww. terenéw w POG byto
bezprzedmiotowe.

Strefy ochrony uje¢ wody

Strefy ochronne obejmujace tereny ochrony
bezposredniej uje¢ wody zostaty uwzglednione w POG
poprzez wigczenie do stref ustugowych a nie
infrastrukturalnych, gdyz ich powierzchnia nie jest
wieksza niz 5000 m?® Ustalenia planu ogdlnego
uwzgledniajg lokalizacje uje¢ wody oraz nie kolidujg z
zapisami  zawartymi w  przepisach  odrebnych
zawierajacymi zakazy, nakazy i ograniczenia dotyczace
stref ochronnych.

Obszary ochronne zbiornikéw wad
$rédlgdowych

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Kazanéw nie
wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikow wadd
srédlagdowych ustanowionych na podstawie przepiséw
ustawy Prawo wodne — uwzglednienie ww. obszarow w
POG byto bezprzedmiotowe.

Tereny goérnicze i obszary gornicze
wraz z filarami ochronnymi

Tereny gornicze i obszary gornicze zostaty uwzglednione
w POG poprzez witgczenie ich do stref gérnictwa zgodnie
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z ich funkcja.

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Kazanéw nie
wyznaczono filarow ochronnych — uwzglednienie ww.
obszaru ochronnego w POG byto bezprzedmiotowe.

Udokumentowane  ztoza  kopalin

kompleksy sktadowania dwutlenku wegla i
bezzbiornikowe

podziemne magazyny

substancji

Udokumentowane zfoza kopalin zostaty
uwzglednione w POG poprzez wtaczenie ich do stref
goérnictwa celem ochrony przed zainwestowaniem
uniemozliwiajgcych ich eksploatacje lub wykorzystanie.
Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Kazanéw nie
wystepuja

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny

kompleksy podziemnego sktadowania
substancji — uwzglednienie ww. kompleksow i obiektéw

w POG byto bezprzedmiotowe.

Obszary uzdrowisk oraz obszar

ochrony uzdrowiskowej

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie miasta i gminy
Kazandéw nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszar
ochrony uzdrowiskowej — uwzglednienie ww. obszaréw

w POG byto bezprzedmiotowe.

Zabytki objete formami ochrony, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz
2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w
wojewddzkiej

lub  gminnej ewidencji

zabytkow oraz dobra kultury wspétczesnej

Zabytkowe cmentarze w POG zostaty wigczone do
strefy cmentarzy, zgodnie z ich funkcjg. Ponadto

strefg cmentarzy objeto obszar, na ktérym planuje
sie rozszerzenie cmentarzy parafialnych w Kowalkowie i
Kazanowie.

Pozostate zabytki nieruchome wigczone zostaty do
strefy ustugowej, do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i strefy wielofunkcyjnej z
zabudowgq zagrodowsg, strefy infrastrukturalnej, zgodnie
z ich funkcja.

Zabytki
przewazajgcej czesci do strefy otwartej. Jednostkowo do

archeologiczne  wigczone zostaty w

strefy produkcji rolniczej, strefy wielofunkcyjnej z

zabudowg mieszkaniowg  jednorodzinng, strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowsa.
Obszary pomnikow zagtady i ich strefy Ze wzgledu na fakt, ze na terenie miasta i gminy

ochronne Kazandéw nie wystepujg obszary pomnikdw zagtady i ich
strefy ochronne — uwzglednienie ww. obszaréow w POG

byto bezprzedmiotowe.
Tereny zamkniete i ich strefy Ze wzgledu na fakt, ze na terenie miasta i gminy
ochronne Kazandw nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy

ochronne — uwzglednienie ww. obszaréow w POG byto
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bezprzedmiotowe.

Obszary ograniczonego uzytkowania

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie miasta i gminy

Kazanéw nie wystepuja obszary ograniczonego
uzytkowania w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska -
uwzglednienie ww. obszarow w POG byto
bezprzedmiotowe.

Obszary wymagajgce przeksztatcen, Obszary wymagajgce rekultywacji zostaty

rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

uwzglednione w POG poprzez wigczenie ich do stref
planistycznych, ktére predysponowane sg do nadania lub

przywrdcenia gruntom zdegradowanym
i zdewastowanym wartosci uzytkowych lub
przyrodniczych. Celem jest wkomponowanie obszaréw
wymagajgcych rekultywacji w istniejgcg strukture
funkcjonalno-przestrzenng oraz zapewnieniu fadu

ekologicznego i przestrzennego. Zagospodarowaniu tych
gruntéw odbywac sie bedzie zgodnie z kierunkiem
rekultywacji, okreslonym na podstawie ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Plan
ogoblny wskazuje funkcje pod planowany w przysztosci
sposéb uzytkowania terenu.

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie miasta i gminy
Kazanéw nie sg zlokalizowane obszary wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacji i remediacji — uwzglednienie
ww. obszaréw w POG byto bezprzedmiotowe.

Obszary zdegradowane i obszary

rewitalizacji

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie miasta i gminy
Kazandéw nie wystepujg obszary zdegradowane i obszary
rewitalizacji — uwzglednienie ww. obszaréw w POG byto
bezprzedmiotowe.

Obszary ciche w aglomeracji oraz
obszary ciche poza aglomeracja

Ze wzgledu na fakt, ze na terenie gminy Kazanéw nie
wystepujg obszary ciche w aglomeracji ani obszary ciche
poza aglomeracjg — uwzglednienie ww. obszaréw w POG
byto bezprzedmiotowe.

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne
klas I-Ill oraz grunty lesne

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll,
tworzagce wieksze kompleksy, uwzgledniono w POG
poprzez wigczenie ich do strefy otwartej, w ktorej
obszary te bedg mogty petni¢ funkcje rolnicze, a takze
nie bedg podlegaty presji inwestycyjnej (ze strefy tej
wytgczono tereny elektrowni wiatrowej, stonecznej,
geotermalnej, wodnej i teren biogazowni). W obrebie tej
strefy mogg bowiem zosta¢ wyznaczone w mpzp tereny
wytgczone z zabudowy zwigzane z funkcjg rolnicza. Na
-1,
wyznaczono inne strefy niz otwarta, ograniczajgc ich

pozostatych obszarach uzytkdw rolnych klas
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przeznaczenie do istniejgcych komplekséw osadniczych
oraz zwartych jednostek urbanistycznych. Uwzgledniono
takze § 1 ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogblnym gminy dotyczacy rozszerzenia granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy.

w POG
zaliczenie komplekséw lesnych do stref otwartych, w

Grunty lesne uwzgledniono poprzez
obrebie ktérych bedg petni¢ funkcje dla jakich zostaty
przewidziane (przyrodnicze, gospodarcze, rekreacyjne), a
takze nie beda podlegaty presji inwestycyjnej (ze strefy
otwartej wytgczono tereny elektrowni wiatrowej,
stonecznej, geotermalnej i teren biogazowni). W obrebie
tych stref moga bowiem zosta¢ wyznaczone w mpzp
tereny wytaczone z zabudowy zwigzane z funkcjg lesna.
Na pozostatych obszarach gruntéw lesnych, wyznaczono
inne strefy niz otwarta, ograniczajac ich przeznaczenie
do istniejgcych komplekséw osadniczych oraz zwartych
jednostek  urbanistycznych.

Grunty te obejmuja

powierzchniowe niewielkie kompleksy.

Zaktady o zwiekszonym i duzym Ze wzgledu na fakt, ze na terenie miasta i gminy
ryzyku  wystgpienia powaznej awarii | Kazandw nie sg zlokalizowane zaktady o zwiekszonym i
przemystowe;j duzym ryzyku  wystgpienia powaznej awarii

przemystowej — uwzglednienie ww. zaktadéw w POG
byto bezprzedmiotowe.

Obszary pasa nadbrzeznego, Ze wzgledu na fakt, ze na terenie miasta i gminy

w tym w szczegdlnosSci pasa | Kazandw nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego,

technicznego

w tym w szczegdlnosci pasa technicznego -

uwzglednienie ww. obszarow w POG byto

bezprzedmiotowe.
Rozmieszczenie istniejgcych i Istniejgce i planowane obiekty infrastruktury
planowanych obiektéw infrastruktury | spotecznej tj. szkoty, przedszkola, biblioteki, Swietlice,
spotecznej, transportowej i technicznej remizy strazackie, osrodki zdrowia, ztobki, zostaty

dla
ograniczeniami w zagospodarowaniu

wraz z obowigzujgcymi nich

uwzglednione w POG w strefie ustug SU. Strefa ta nie
jest przewidziana do lokalizacji funkcji mieszkaniowej.
Mozna w niej lokowa¢ funkcje stuzgce obstudze
mieszkancéw, zaréwno publiczne jaki i komercyjne,
dotyczace ochrony zdrowia, edukacji, bezpieczerstwa

publicznego, sklepy, hotele, obiekty kultury.

Istniejgce, jak i planowane elementy infrastruktury

spotecznej w  postaci obiektow  rekreacyjnych,

wypoczynkowych, turystycznych i kulturowych w
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wiekszosci przypadkéw zostaty uwzglednione w POG w
strefie zieleni i rekreacji. Jest to strefa planistyczna, ktéra
pozwala petni¢ funkcje, dla jakich te tereny zostaty
przewidziane. Jednoczesnie te tereny nie beda podlegaty
presji inwestycyjnej m.in. zabudowy mieszkaniowej.
Strefa zieleni i rekreacji umozliwia wprowadzenie
bogatej oferty dla mieszkaricow.

Strefe cmentarzy SC w POG ustalono pod
cmentarze, zgodnie z ich istniejgcg funkcjg. Ponadto
strefg cmentarzy objeto obszary, na ktérych planuje sie
ich rozszerzenie, w celu wprowadzenia przeznaczenia
terenu, zgodnie z ustawg z dnia 31 stycznia 1959 r. o
cmentarzach i chowaniu zmartych. Przyjete ustalenia w
POG pozwalajg na wprowadzenie ograniczed w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
w sgsiedztwie cmentarzy, wynikajgce ze stref
ochronnych okreslonych w Rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w
sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze. Istniejgce
tereny cmentarzy, jak i tereny ich rozszerzen
zlokalizowano co najmniej 50 m od stref: wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng S,
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowag SZ, w celu
uniemozliwienia realizacji zabudowan mieszkalnych w
ich sgsiedztwie.

Tereny systemu gospodarowania odpadami i
oczyszczalnia Sciekdw na obszarze gminy zostaty w POG
wiaczone do stref infrastrukturalnych SI, zgodnie z ich
funkcja. W obrebie tej strefy mogg bowiem zostac
wyznaczone tereny zwigzane z infrastrukturg techniczng
o powierzchni powyzej 0,5 ha.

W strefie infrastrukturalnej Sl zabezpieczono tereny
pod istniejgce i projektowane elementy infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej takich jak maszty
telekomunikacyjne, drogi poza drogg klasy gtéwnej,
ujecia wody, oczyszczalnie Sciekbw. W  POG
uwzgledniono réwniez rezerwe terenowg dla rozbudowy
oczyszczalni Sciekdw w Kroczowie Wiekszym.

Droga wojewddzka nr 733 zostata wigczona do strefy
komunikacyjnej SK , zgodnie z jej funkcja.
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Lokalizacja odnawialnych Zrédet energii zostata
zapewniona w strefach planistycznych, w ktérych w
profilu funkcjonalnym wskazano teren produkcji, czyli w
strefie gospodarczej, infrastrukturalnej i gorniczej. Ich
lokalizacja uzalezniona jest od  efektywnosci
energetycznej i optacalnosci, postepowania w sprawie
oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko oraz
uwarunkowan przestrzennych wskazanych w
obowigzujgcych przepisach prawnych. Dodatkowo w
wybranych  strefach  planistycznych  w  profilu
funkcjonalnych zostaty wskazane konkretnie rodzaje
odnawialnych Zrédet energii mozliwych do realizacji. W
strefie otwartej SO, z wytgczeniem zwartych komplekséw
gruntéw rolnych klas I-ll, systemu przyrodniczego oraz
strefy do 100 m od stref planistycznych:

— wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg

jednorodzinng (SJ),

— wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodows (SZ),

w profilu dodatkowym okresSlono mozliwosé
realizacji terendéw elektrowni stonecznych.

W strefie otwartej, w systemie przyrodniczym,
okreslono natomiast mozliwo$é realizacji terendéw
elektrowni wodnych, zwigzanych z przeptywajacymi
przez gmine rzekami, w szczegdlnosci ltzanki.

W strefie ustugowej wskazano mozliwos¢ realizacji
terenu elektrowni stonecznej.

Rekomendacje i wnioski zawarte w
audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe.

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i
ochrony krajobrazu zawarto w audycie krajobrazowym
dla jednostek krajobrazowych o kodzie: 14-318.86-014,
14-318.86-056 i  14-318.86-067. Zostaly  one
uwzglednione w planie ogdlnym przy wyznaczaniu stref
planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych,
obszarze uzupetnienia zabudowy i innych zapiséw.
Rekomendacje i wnioski zostaty uwzglednione miedzy
innymi poprzez:

— wyznaczenie w  dolinach rzecznych i
kompleksach lesnych systemu przyrodniczego,
wprowadzajgc na jego obszarze strefy otwartg
oraz zieleni i rekreacji,

— odtwarzanie powigzan przyrodniczych, poprzez
wskazanie stref otwartych w miejscach barier
ekologicznych,

— w profilach funkcjonalnych wprowadzenie
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przeznaczenia terenu, ktéra umozliwia realizacje
btekitno-zielonej infrastruktury i zbiornikéw
wodnych,

rozwoj zabudowy mieszkaniowej uwzgledniajgcy
prognozy demograficzne,

wyznaczenie stref planistycznych ksztattujgca
spojng  strukture funkcjonalno-przestrzenng,
pozwalajgca na ochrone krajobrazu, srodowiska
oraz zabytkdw,

ograniczenie zainwestowania na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzig,
ksztattowanie zwartych kompleksow
urbanistycznych, nie rozpraszajgcych zabudowe
na tereny otwarte,

w profilach funkcjonalnych  wprowadzenie
przeznaczenia terenu, ktéra umozliwia realizacje
infrastruktury  rekreacyjnej, wypoczynkowej,
turystycznej i kulturowej,

ograniczanie do niezbednego minimum zmiane
przeznaczenia gruntéow rolnych klas I-lll na cele
nierolnicze i nielesne, a takze zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,
wskazanie obszaréw zwartych kompleksow
lesnych i rolnych w strefie otwartej,

zachowanie obszaréw cennej bioréznorodnosci
oraz zieleni naturalnej jako otwartych,

w profilach funkcjonalnych strefy otwartej
wprowadzenie przeznaczenia terenu, ktére
umozliwia ochrone sieci hydrograficznej, w tym
obszaréw hydrogenicznych,

wskazanie gminnych standardow
urbanistycznych: maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej,
dostosowujgcych planowang przestrzen do
istniejgcych warunkdow klimatycznych,

w profilach funkcjonalnych  wprowadzenie
przeznaczenia terenu, ktdre umozliwia zalesianie
gruntéw oraz ochrone zadrzewien srédpolnych,
w profilach funkcjonalnych wprowadzenie
przeznaczenia terenu, ktére umozliwia rozwdj
OZE,

wyznaczenie strefy otwartej, umozliwiajacej
prowadzenie gospodarki rolnej i lesSnej oraz
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zachowanie uzytkéw rolnych i lesnych.

Opracowanie  ekofizjograficzne w
zakresie wymagan, o ktérych mowa w art.
72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony srodowiska

Wykonane na uzytek POG  opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe uwzglednione zostato
przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych
standardéw urbanistycznych, obszaréw uzupetnienia
zabudowy. Uwzglednione zostaty wnioski iwytyczne
zawarte w ww. opracowaniu. W szczegdlnosci dotyczyty
one zagadnied polegajgcych na  ksztattowaniu
wielofunkcyjnej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
gminy Kazandw, uwzgledniajacej:

1) uwarunkowania ekofizjograficzne i ograniczenia w
zainwestowaniu przy wyznaczaniu stref
planistycznych,

2) potrzebe zabezpieczenia mozliwosci eksploatac;ji i
wykorzystania udokumentowanych zt6z kopalin, a
takze rekultywacje obszaréw poeksploatacyjnych,

3) proporcje pomiedzy poszczegdlnymi strefami
funkcjonalnymi, zapewniajgce zachowanie
réwnowagi przyrodniczej i rozwdj zréwnowazony,

4) proporcje w zagospodarowaniu w poszczegdlnych
strefach  funkcjonalnych, w  szczegdlnosci
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni zabudowy,

5) ograniczanie konfliktogennosci pomiedzy
poszczegdlnymi przeznaczeniami terenu,

6) potrzebe uwzglednienia i zwiekszenia powierzchni
oraz dostepnosci terendw rekreacyjnych,

7) lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci,
z dostepem do sieci komunikacyjnej, zmniejszajgc
mozliwos$¢ emisji zanieczyszczen do Srodowiska,

8) planowaniu uktaddéw urbanistycznych
uwzgledniajgce potrzebe zmniejszenia emisji
zanieczyszczen powietrza, wodd, gleby, ziemi,
hatasu, wibracji i pdl elektromagnetycznych,

9) lokalizacje zabudowy skorelowanej z rozwojem
sieci infrastruktury technicznej,

10

—

wyfaczeniu z obszaréw rozwoju zabudowy

obszaréw, ktére posiadajg niekorzystne warunki

budowlane lub zagrozone sg powodzig,

11) zabezpieczenie obszaréw pod gospodarke rolng,
umozliwiajgcg rozwdj rolnictwa,

12) ochrone zwartych i cennych kompleksow lesnych i
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rolniczych przed lokalizacjg zabudowy,

13) ochrone sieci hydrograficzne;j,

14) zwiekszenie mozliwosci wykorzystania
odnawialnych zZrédet energii,

15) wigczenie obszarow o cennym krajobrazie
przyrodniczym i wysokiej bioréznorodnosci do
systemu przyrodniczego,

16) potrzebe zapewnienia mozliwosci realizacji
polityki gospodarki odpadami, oczyszczania
Sciekdw i zaopatrzenia mieszkancow w wode
pitng,

17) zwiekszenie powierzchni laséw.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie

Ograniczenie zasiegu stref  planistycznych z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng lub zagrodowsa.

Suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym
luk w istniejgcej zabudowie w gminie Kazandéw jest
wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowa, dlatego nie wyznaczono stref
planistycznych dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg
na obszarach innych niz te, dla ktorych w
obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkciji
mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz
obszarach z istniejgcg zabudowg o  funkcji
mieszkaniowej, z wyfgczeniem luk w tej zabudowie,
biorg pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w
art. 13b.

Zgodnie z dyspozycja § 1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ,
obszary ograniczone krzywa, o ktérej mowa w ust. 4,
powiekszono uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy o obszary o t3cznej
powierzchni

Pp = 1034420, 18 m?, co o stanowi wartosé
mniejszg o 2 539,70 m? od 1 036 959,88 m? czyli 25 % x
(Pb —Pu).
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