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UCHWALA NR XI1/74/2019
RADY GMINY KAZANOW

7 dnia 26 listopada 2019 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kazanow

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz U.z 2019r. poz 506 z poZn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy
2 dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U.z 2019r. poz. 1182 z p6in. zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kazanow, stanowigce zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Woéjtowi Gminy Kazanow.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXV/164/2002 Rady Gminy W Kazanowie z dnia 14.03.2002 roku
w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Kazanow

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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B Zatacznik do uchwaty Nr X11/74/2019
Rady Gminy Kazanéw
z dnia 26 listopa 2019 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY KAZANOW

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1.1. Uchwate stosuje sie¢ do wynajmu lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

@ 2. Mieszkaniowy zaséb Gminy jest tworzony i utrzymywany w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samorzgdowej, w tym potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

§ 2. llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Kazandéw,

3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Kazanéw,

4) zasobie mieszkaniowym Gminy - nalezy przez to rozumieé¢ mieszkaniowy zaséb w
rozumieniu ustawy,

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy,

6) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumieé osobe wystepujgcg z wnioskiem o
zawarcie umowy najmu lokalu,

& 7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 i 4 ustawy

z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych,

8) deklaracji - deklaracja o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych ztozenie deklaracji o ktorej mowa w art. 21b
ust. 2 ustawy,

9) kwota najnizszej emerytury - nalezy przez to rozumieé¢ aktualnie obowigzujgca
kwote najnizszej emerytury ogtaszang przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”,

10)  naleznosci - cywilnoprawne naleznosci pieniezne z tytutu uzywania lokalu, w
szczegolnosci obejmujace naleznoé¢ gtoéwng, odsetki a takze koszty egzekucyjne.



Rozdziat 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§ 3. Ustala sie nastepujace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony:

1) dla os6b ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony - $rednia
miesieczna wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego
cztonka przedstawiona w deklaracji zataczone; do wniosku okreéla sie do kwoty 120%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i do kwoty 80% najnizsze;
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Ustala sie nastgpujace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem socjalny
lokalu:

1) dla oséb ubiegajacych sig o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu - $rednia miesigczna
wysokoé¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka
przedstawiona w deklaracji zatgczonej do wniosku okreéla sie do kwoty 90% najnizsze;
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i do kwoty 60% najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5.1. Ustala sie nastgpujace kryterium dochodowe zastosowania obnizki czynszu w
stosunku do najemcoéw lokalu, ktérzy majg zawarta umoweg na czas nieoznaczony:
1)najemcy lokalu, ktérego S$rednia miesigczna wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3
miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia deklaracji zataczonej do wniosku o obnizke
czynszu nie przekracza:
- w gospodarstwie jednoosobowym kwoty 90 % najnizszej emerytury,
- w gospodarstwie wieloosobowym kwoty 60% najnizszej emerytury,
moga ubiegac si¢ o obnizke czynszu w wysokoéci do 10% w stosunku do obowigzujacej stawki
czynszu w danym lokalu,
2)najemcy lokalu, ktérego Srednia miesigczna wysoko$¢é dochodu gospodarstwa
domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3
miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia deklaracji zatgczonej do wniosku o obnizke
czynszu nie przekracza:
- w gospodarstwie jednoosobowym kwoty 80 % najnizszej emerytury,
- w gospodarstwie wieloosobowym kwoty 50% najnizszej emerytury,
moga ubiegac sie o obnizke czynszu w wysokosci do 10 % w stosunku do obowigzujacej stawki
czynszu w danym lokalu.
2. Obnizka czynszu moze nastapi¢ tylko na pisemny wniosek najemcy.
3. Obnizki czynszu udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy od nastepnego miesigca po
pozytywnie rozpatrzonym wniosku.
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Rozdziat 3.
§ 6. Kryteria kwalifikacji wnioskéw.

1. Uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony s3 osoby, ktore
spetniajg tgcznie nastepujace kryteria, ktére powinny zosta¢ spetnione przez wszystkie
osoby objete wnioskiem:
1) sg cztonkami wspollnoty samorzgdowej Gminy,
2) posiadajg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
3) nie sg wilascicielem ani wspotwiascicielem nieruchomosci zabudowanej |ub
niezabudowanej,
4) spetniaja kryterium dochodowe okreslone w § 3.
2. Uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu sa osoby, ktére spetniaja
lgcznie nastepujace kryteria, ktére powinny zosta¢ spetnione przez wszystkie osoby objete
wnioskiem:
1) sg cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy,
2) nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu,
3) posiadaja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
4) nie sa witadcicielem ani wspotwitascicielem nieruchomoéci zabudowanej lub
niezabudowanej,
5) spetniajg kryterium dochodowe okreslone w§ 4.
3. Odmawia sie zawarcia umowy najmu lokalu na czas 0znaczony oraz umowy najmu
socjalnego lokalu w przypadku gdy:
1) wnioskodawca lub osoba ujeta we wniosku posiada wtasnosé¢ lub wspoétwiasnos¢
nieruchomosci zabudowanej lub niezabudowanej, ktérej zbycie lub z ktérej pozytki daja
mozliwo$¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie,
2) z analizy wniosku oraz faktycznej sytuacji zyciowej, rodzinnej i materialnej wynika, ze
wystepuje razgca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wskazanymi w ztozonej
deklaracji a wykazanym w o$wiadczeniu stanem majatkowym cztonkéw gospodarstwa
domowego osoby ubiegajgcej sie o zawarcie umowy najmu.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
Czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 7.1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu
socjalnego lokalu w pierwszej kolejnosci sa:
1) osoby zamieszkujace lokale, ktre ulegly zniszczeniu w wyniku zdarzeri losowych
(w szczegdblnosci kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru) w stopniu uniemozliwiajgcym
zamieszkiwanie, pod warunkiem spetnienia kryteriéw okreslonych w § 3 lub § 4.
Woéwczas umowa najmu lokalu moze zostac¢ zawarta do 3 lat.
2) osoby, ktére nabyly uprawnienia do najmu socjalnego lokalu na podstawie
prawomocnego orzeczenia sgdowego,



3) osoby posiadajace niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe w stosunku do ktorych
stwierdzono wystepowanie co najmniej jednej z nastepujacych okolicznosci:

a) wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem posiada znaczny stopien
niepetnosprawnosci lub catkowitg niezdolno$¢ do pracy i samodzielnej
egzystencji na podstawie orzeczenia o niepelnosprawnosci,

b) wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem jest ofiarg przemocy w rodzinie,
potwierdzong niebieska kartg lub prawomocnym orzeczeniem sagdowym,

4) osoby, ktore w okresie 2 ostatnich lat opuscity Dom Dziecka, inng placowke
opiekuriczo - wychowawczg lub rodzine zastepcza w zwigzku z uzyskaniem
petnoletnosci i nie maja mozliwosci powrotu do lokalu, w ktérym przebywaty przed
umieszczeniem w placéwce. Wowczas musi by¢ spetniony warunek, iz osoby te
przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaty na terenie Gminy,

5) pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony maja osoby,
ktére uprzednio mialy zawarte umowy najmu socjalnego lokalu, ktérych dochody
wzrosty ponad kryterium dochodowe umozliwiajace przedtuzenie umowy najmu
socjalnego lokalu, ale nie przekraczajg kryterium dochodowego umozliwiajgcego
zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony i nie s3 wiascicielem ani
wspotwiascicielem nieruchomosci zabudowanej lub niezabudowanej - dotyczy to
wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego.

Rozdziat 5.
Zasady zawierania uméw najmu socjalnego lokalu.

§ 8.1. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sig na czas oznaczony - 3 lata.

2. Kryterium dochodowego, o ktorym mowa w § 4 nie stosuje sie w przypadku zawierania
uméw najmu socjalnego lokalu z osobami, ktéorym sad w wyroku nakazujgcym
przymusowe opréznienie lokalu dotychczas zajmowanego przyznat prawo do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu.

3. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu
przedtuzy¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal spetnia kryteria okreslone w § 6 i nie
posiada zalegtosci za uzywanie lokalu.

4. Dopuszcza sie odmowe zawarcia ponownej umowy najmu socjalnego lokalu z uwagi na
racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy, a w szczegdlnosci gdy:

1) wnioskodawca, jego matzonek lub osoba objeta wnioskiem wykraczali w sposéb razacy lub
uporczywy przeciwko porzagdkowi domowemu,

2) lokal zamieszkuje zbyt mata ilo$¢ osob w stosunku do powierzchni tego lokalu.

Rozdziat 6.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 9.1. Okreéla sie nastepujace warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich

poprawy:
- zajmowany lokal jest w stanie technicznym, ktory zagraza zdrowiu i zyciu jego mieszkancow,
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Rozdziat 7.
Wypowiedzenia.

§10.1. Wypowiedzenie uméw najmu lokalu przez Gmine odbywaé¢ sie moze zgodnie z
zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Wojt moze cofna¢ o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu za posiadanie zalegtosci
czynszowej tylko w przypadku catkowitego uregulowania zalegtosci czynszowej przed
uptywem terminu wypowiedzenia.

3. Wéjt moze podja¢ decyzje o ponownym zawarciu umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu z 0soba, ktéra utracita tytut prawny do jego zajmowania wskutek
wypowiedzenia umowy z uwagi na zadtuzenie w optatach za uzywanie lokaluy, jezeli osoba
ta uregulowata wszystkie naleznosci wobec Gminy t3cznie z kosztami dochodzenia tych
naleznosci i spetnia kryteria okreélone w §6.

4. Wéjt moze podjaé decyzje o ponownym zawarciu umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu z osoba, ktéra utracita tytut prawny do jego zajmowania wskutek
wypowiedzenia umowy z uwagi na zadtuzenie w optatach za uzywanie lokalu, jezeli z
0soba t3 zostata podpisana ugoda na sptate naleznosci w ratach. Woéwczas umowa najmu
moze by¢ podpisana na czas sptaty rat, jednakze osoba ta musi spetniac kryteria okreslone
w § 6.

Rozdziat 8.

§ 11. 1.W przypadku uméw najmu zawartych na czas nieoznaczony po 20.04.2019 r., Gmina
co 3 lata weryfikuje spetnianie przez najemcéw kryterium wysokosci dochodu
uzasadniajgcg oddanie w najem lokalu.

2. Weryfikacja dochodu nastepuje zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 21¢ ustawy.

Rozdziat 9.

Warunki dokonywania zamian lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach.

§ 12.1. Zamiany lokali podejmowane s3 i prowadzone w cely racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy i mogg by¢ dokonywane:
1) pomiedzy stronami zainteresowanymi zamiang, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej za zgoda Wijta,
2) do uwolnionego lokalu wskazanego przez Woijta,
2. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, z ktérymi zostaty
zawarte umowy na czas nieoznaczony, moga w oparciu o ztozone wnioski dokonywa¢
zamiany lokali.



3. Na dokonanie zamiany lokali wymagana jest zgoda Wojta jezeli co najmniej jeden z
lokali stanowiacych przedmiot zamiany jest lokalem wchodzacym w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

4. Odmawia sie wyrazenia zgody na zamiang lokali, jezeli jej dokonanie mogtoby naruszac
zasady racjonalnego gospodarowania zasobem, w szczegélnosci w przypadku, gdy:

1) w lokalu objetym w wyniku zamiany zaistniatoby nadmierne zaludnienie,

2) nie bytoby mozliwe ponowne zasiedlenie uzyskanego w wyniku zamiany lokalu,

3) wystapilyby znaczne trudnosci w zasiedleniu lokalu uzyskanego w wyniku zamiany, z
uwagi na jego powierzchnieg, strukture lub potozenie,

4) istniejg nieuregulowane naleznoéci za czynsz, z wytaczeniem sytuacji dokonania zamiany
na lokal mniejszy oraz udzielenia ulgi w sptacie naleznoéci, pod warunkiem realizacji
warunkéw ugody i uiszczania biezacych naleznoéci w petnej wysokosci.

5. Pierwszenstwo w zamianie lokalu przystuguje w przypadku, gdy najemca lub cztonek
wspblnego gospodarstwa domowego jest osobg o znacznym stopniu niepetnosprawnosci
i zajmuje lokal, ktéry jest niedostosowany do jego potrzeb.

Rozdziat 10.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i
najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej.

§ 13.1. Podstawg rozpatrzenia wniosku o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu i
najmu lokalu na czas nieoznaczony jest ztozony przez osobg zainteresowang whniosek.

2. Do wniosku nalezy dotaczy¢ m.in. dokumenty o ktérych mowa w art. 21b ustawy.

3 Wnioskodawca, we wniosku o najem lokalu powinien wykazaé swoj zwigzek z Gming i
potwierdzi¢, ze aktualnie posiada centrum zyciowe, ktore znajduje sie na terenie Gminy.

4. Wniosek podlega weryfikacji przez Spoteczng Komisjg Mieszkaniowg powotang przez Wojta
w drodze zarzadzenia.

5. Kontrola spoteczna w sprawach dotyczacych wynajmowania lokali jest sprawowana przez
Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.
6. Cztonkowie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej powotywani sa sposrod radnych,
przedstawicieli mieszkaficow Gminy oraz 0s6b, ktére w ramach wykonywania swoich
obowigzkéw wykonuja zadania dotyczace pomocy spotecznej.

7. Posiedzenia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej zwotuje Przewodniczacy Spotecznej

Komisji Mieszkaniowej.
8. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest organem opiniodawczym.

9. Wnioskodawca zobowigzany jest niezwtocznie poinformowa¢ Gming o kazdej zmianie jego
sytuacji mieszkaniowej oraz wszelkich zmianach, ktore majg wpltyw na jego sytuacje

bytowg, rodzinng i materialna.
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Rozdziat 11.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy.

§ 14.1. W razie opuszczenia lokalu lub po $mierci najemcy, Gmina moze zawrzeé umowe
najmu lokalu z osobami, ktére pozostaty w tym lokalu, jezeli w chwili opuszczenia lokalu
lub po $mierci najemcy stale zamieszkiwaty z tym najemca w lokalu przez okres co
najmniej 3 ostatnich lat, po spetnieniu przez te osoby kryteriéw okreslonych w § 6 oraz
pod warunkiem, iz osoby te nie posiadaja tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu,
ztoza o$wiadczenia o stanie majgtkowym, a lokal, ktéry zajmuja utrzymany jest w
nalezytym stanie technicznym. Warunki te, musza by¢ spetnione przez wszystkie osoby,
ktore wraz z wnioskodawcg maja zamieszka¢ w lokalu zajmowanym dotychczas bez
tytutu prawnego.

2. Gmina moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu z osobami wymienionymi
w ust. 1, gdy lokal byt zadtuzony, a osoby te catkowicie sptacity zadtuzenie wobec Gminy
lub zawarty z Gming ugode na sptate zalegtoéci w ratach.

Rozdziat 12.
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, Z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci.

§ 15.1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzgledni¢ rodzaj
niepetnosprawnosci, a w szczegélnosci w miare mozliwosci nie powinien posiadaé barier
architektonicznych, ktére uniemozliwiajg korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazywany osobom niepetnosprawnym, ktére maja problemy z samodzielnym
poruszaniem si¢ powinien znajdowa¢ sie na mozliwie najnizszej kondygnacji, badz
powinien by¢ usytuowany w budynku wyposazonym w windy lub inne urzadzenia, ktore
umozliwig samodzielne i swobodne opuszczanie lokalu.

3. Osobom niepetnosprawnym, ktére wymagaja statej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane
lokale, w ktorych ze wzgledu na powierzchnie pokoju beda mialy mozliwosé podjecia
rehabilitacji.
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