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DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2025 r. poz. 1691 z pdzn. zm.), art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1
pkt 4, art. 84 ust. 1, ust. laiust. 2 oraz art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2026 r. poz. 670 z p6zn. zm.), a
takze § 3 ust. 1 pkt 54a lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn.
zm.), po rozpatrzeniu wniosku PRIME PV ASSETS Sp. z 0.0. z dnia 2 marca 2026 r., ktéry wptynal
do Urzedu Miasta i Gminy w Kazanowie w dniu 4 marca 2026 r., oraz po zasiegnieciu wymaganych
opinii

orzekam

I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko

Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia pn. ,,Budowa 1—4 instalacji fotowoltaicznych pn. NIEDARCZOW DOLNY WIES
na terenie dziatek o nr ewid. 91 oraz 93, w obrebie Niedarczow Dolny Wie$, o mocy do 4 MW wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczng i instalacjg towarzyszaca, z uwzglednieniem etapowania”,
przewidzianego do realizacji na dziatkach o nr ewid. 91 i 93, obreb ewidencyjny 0012 Niedarczow
Dolny Wie$, gmina Kazanow, powiat zwolenski, wojewodztwo mazowieckie. Przedsiewziecie
moze zosta¢ zrealizowane jako od jednej do czterech instalacji i w etapach, przy czym taczna moc
wszystkich instalacji i etapow nie moze przekroczy¢é 4 MW.

II. Warunki korzystania ze Srodowiska i dzialania ograniczajace oddzialywanie

Okres$lam nastepujace istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji, eksploatacji i
likwidacji przedsigwzigcia oraz dzialania stuzace unikaniu, zapobieganiu 1 ograniczaniu
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko:

1. Przed przystapieniem do prac przygotowawczych terenu pod inwestycje dokonaé ogledzin
terenu pod katem wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych
prac w kontek$cie przepisow dotyczacych w szczegdlnosci dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong gatunkowsa. Analize¢ prowadzi¢ réwniez w kontek$cie mozliwosci uzyskania
decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do tej formy
ochrony przyrody.

2. Podczas prowadzenia prac zabezpieczy¢ wykopy w sposob uniemozliwiajacy wpadanie do nich
zwierzat oraz sprawdza¢ dna wykopow pod katem wystgpowania drobnych zwierzat. W
przypadku ich stwierdzenia ostroznie je wydostaé i przenieS¢ w dogodne miejsce poza obszar
prac, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wykaszanie roslinnosci pomig¢dzy rz¢dami paneli wykonywac po 1 sierpnia i prowadzi¢ je od
srodka farmy w kierunku zewnetrznym.



4. Pozostawié¢ przeswit o wielko$ci minimum 20 cm pomiedzy ogrodzeniem a powierzchnig

gruntu.
5. Na panelach fotowoltaicznych zastosowac powtoki antyrefleksyjne.

6. W celu ograniczenia wptywu przedsiewziecia na krajobraz zastosowac ogrodzenie w odcieniach
szaro$ci 1 zieleni.

7. Czyszczenie paneli przeprowadzac za pomocg wody lub wody ze srodkami biodegradowalnymi,
obojetnymi dla srodowiska, z jednoczesnym wykluczeniem stosowania $rodkow chemicznych
w stosunku do roslinnosci terenu farmy.

8. Mozliwe do wykonania przewody przytaczeniowe do sieci elektroenergetycznej prowadzié jako
infrastrukture podziemna.

9. Wykluczy¢ stosowanie statego oswietlenia, ze szczegdlnym uwzglednieniem pory nocne;.

10. Zabezpieczy¢ wszelkie otwory w drzwiach i Scianach pomieszczen obiektow, w tym w
szczegdlnosci otwory wentylacyjne, w celu uniemozliwienia zajmowania obiektow przez
chiropterofaune.

11. Teren przedsigwzigcia pozostawié naturalnej sukcesji roslinnosci. W przypadku konieczno$ci
wykonania obsiewu zastosowaé wyltacznie rodzime gatunki roslin.

12. Inwertery montowane na konstrukcjach wsporczych paneli zlokalizowaé w odlegtosci nie
mniejszej niz 40 m od budynkéw mieszkalnych. Zastosowaé inwertery, ktoérych poziom
dzwigku deklarowany przez producenta, okre§lony w odleglosci 1 m od urzadzenia, nie
przekracza 65 dB(A).

13. Stacje transformatorowe oraz magazyny energii wraz z umieszczonymi w nich
transformatorami i wentylatorami zlokalizowa¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 419 m od
najblizej polozonego budynku mieszkalnego podlegajacego ochronie akustyczne;.

14. Prace budowlane i likwidacyjne powodujace emisjg hatasu prowadzi¢ wytacznie w porze dnia.

15. W przypadku zastosowania transformatoréw olejowych kazdy z nich umiesci¢ w szczelnej
misie olejowej zdolnej pomiescic calg objetos¢ oleju znajdujacego sie w transformatorze.

16. Prace budowlane prowadzi¢ przy uzyciu sprzetu sprawnego technicznie. Tankowanie i
uzupetianie pltynéw eksploatacyjnych prowadzi¢ poza terenem przedsiewziecia. Teren
budowy wyposazy¢ w $rodki do neutralizacji substancji ropopochodnych; w razie wycieku

zastosowac sorbent, niezwlocznie zebrac zanieczyszczony grunt i przekaza¢ go podmiotowi
uprawnionemu do unieszkodliwienia.

17. Scieki bytowe z zaplecza budowy gromadzi¢ w zamknigtych zbiornikach przenos$nych toalet i
przekazywa¢ do zagospodarowania przez wlaSciwe stluzby serwisowe poza terenem
przedsigwzigcia. Nie wytwarzac Sciekow technologicznych.

18. Nie wykonywac¢ trwalego utwardzenia ciagéw komunikacyjnych pomiedzy rzedami paneli.
Tymczasowe plyty drogowe zastosowane na etapie budowy usunaé po zakoficzeniu prac.

19. Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu w granicach terenu
przedsiewziecia.

20. Odpady powstajace podczas realizacji, eksploatacji i likwidacji przedsigwziecia zbierad

selektywnie w wyznaczonych miejscach i przekazywac uprawnionym podmiotom do odzysku
albo unieszkodliwienia.

ITI. Charakterystyka przedsiewzigcia

Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji i jest jej integralna
czescia.



UZASADNIENIE

W dniu 4 marca 2026 r. do Urzedu Miasta i Gminy w Kazanowie wplynat wniosek PRIME PV
ASSETS Sp. z 0.0., sporzadzony dnia 2 marca 2026 r., znak PPVA/101/2026, o wydanie decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia okreSlonego w sentencji. Do wniosku
dotaczono migdzy innymi karte informacyjna przedsigwzigcia, mape ewidencyjna, koncepcje
zagospodarowania terenu, o$wiadczenie o liczbie stron oraz petnomocnictwo dla Katarzyny
Lidowskiej. Z dniem dorgczenia zadania organowi zostalo wszczete postgpowanie.
Obwieszczeniem z dnia 6 marca 2026 r., znak RGK.6220.2.2026, zawiadomiono strony o
WSZczeciu postgpowania.

Zamierzenie zakwalifikowano do przedsigwzig¢é mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 54a lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko (Dz.U.
z 2019 r. poz. 1839 z pézn. zm.), jako zabudowe systemami fotowoltaicznymi o powierzchni
wyznaczanej po obrysie zewngtrznych skrajnych modutéw paneli nie mniejszej niz 2 ha na obszarze
nieobjetym formami ochrony przyrody wskazanymi w tym przepisie. Powierzchnia wyznaczona po
obrysie skrajnych modutéw ma wynie$¢ okoto 4,2 ha.

Organem wiasciwym do wydania decyzji jest Burmistrz Miasta i Gminy Kazanow, stosownie
do art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy Srodowiskowej. Poniewaz liczba stron postepowania przekracza 10,
strony inne niz podmiot planujacy podjgcie realizacji przedsigwzigcia zawiadamiano w trybie art.
74 ust. 3 tej ustawy w zwiazku z art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Przebieg opiniowania

Pismami z dnia 6 marca 2026 r. organ wystapil, na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy
srodowiskowej, o opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Zwoleniu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Radomiu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Wnioski do RDOS i W6d Polskich doreczono w dniu 12
marca 2026 r. Braki formalne dotyczace informacji o miejscowym planie oraz prawidlowe;j
kwalifikacji przedsigwzigcia uzupetniono pismami z dnia 24 i 25 marca 2026 r.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zwoleniu w opinii sanitarnej z dnia 20 marca
2026 r., znak ZNS.9027.3.2.7.2026, stwierdzil potrzebg przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na Srodowisko i1 sporzadzenia raportu. W sentencji opinii przytoczono szeroki
zakres raportu odpowiadajacy zasadniczo elementom okreslonym ustawowo. W uzasadnieniu
wskazano, Ze w materiale pierwotnym nie doprecyzowano czgsci parametrow elementow instalacji,
wymieniono od 1 000 do 10 815 modutéw, od 1 do 40 falownikéw i od 1 do 12 transformatorow
oraz odnotowano potozenie budynku mieszkalnego okoto 45 m na podlnoc od terenu
przedsigwzigcia. Opinia nie zawierala obliczen ani zindywidualizowanego wykazania, ktére
oddziatywanie moze by¢ znaczace.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Radomiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w
opinii z dnia 31 marca 2026 r., znak WR.ZZS.4130.73.2026.KC, stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko. Organ wodny
przeanalizowat w szczegdlnosSci sposéb zaopatrzenia w wodg, postgpowanie ze Sciekami bytowymi,
brak $ciekow technologicznych, powierzchniowe wsigkanie wod opadowych i roztopowych,
zabezpieczenia transformatorow olejowych, gospodark¢ odpadami oraz polozenie wzgledem
GZWP, JCWPd i JCWP. Uznal, ze realizacja, eksploatacja 1 likwidacja przedsigwzigcia nie
spowoduja ryzyka nieosiagnigcia celow srodowiskowych wod.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, po wezwaniu z dnia 20 kwietnia
2026 r. do przedstawienia planu zagospodarowania, parametrOw magazyndw energii i
uszczegdtowionej analizy akustycznej, otrzymat uzupetnienie przekazane przez Burmistrza dnia 5



maja 2026 r. Uzupelnienie stanowilo pismo inwestora z dnia 30 kwietnia 2026 r., znak
PPVA/222/2026, wraz z planem zagospodarowania terenu. Nastepnie RDOS w postanowieniu z
dnia 8 lipca 2026 1., znak WOOS-1.4220.348.2026.JC.4, wyrazil opinig, Ze nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko, i wskazat jedenascie
warunkow realizacji przedsiewzigcia. Warunki te zostaty przeniesione do punktow 1-11 czeSci II
sentencji, przy zachowaniu ich znaczenia i zakresu.

Uzupelienia inwestora i stanowisko sanitarne

Pismem z dnia 17 lipca 2026 r., znak GK.6220.2.6.2026, Burmistrz wezwat inwestora do
doprecyzowania odlegloéci elementow przedsiewziecia od zabudowy oraz maksymalnej liczby i
rodzaju urzadzen. Inwestor odpowiedziat pismem z dnia 21 lipca 2026 r., znak PPVA/366/2026.
Wyjasénil, ze odleglo$¢ okoto 45 m dotyczy odleglosci najblizszego budynku mieszkalnego od
ogrodzenia, panele sa projektowane okoto 3 m od ogrodzenia, inwertery maja by¢ rozmieszczone
w systemie rozproszonym, zgodnie z wymaganiem zachowania co najmniej 40 m od zabudowy,
przy czym w przedstawionej koncepcji odlegtos¢ wynosi okoto 50 m, natomiast transformatory 1
wentylatory umieszczone w stacjach transformatorowych i magazynach energii maja znajdowac si¢
okolo 419 m od najblizszego budynku chronionego akustycznie. Doprecyzowano roéwniez
maksymalnie 4 MW mocy, od 1 do 40 falownikdéw, od 1 do 4 stacji transformatorowych, od 1 do 4
magazynow energii i od 1 do 12 transformatoréow, w tym do 8 transformatorow w magazynach
energii.

W pismach inwestora z dnia 30 kwietnia i 21 lipca 2026 r. nie zwiekszono maksymalnej mocy,
powierzchni ani granic terenu przedsiewzigcia. Uzupetnienia doprecyzowaty technologig, liczbe
urzadzen i ich lokalizacje. Juz w uzupelnieniu z dnia 30 kwietnia 2026 r., przekazanym RDOS
przed wydaniem jego opinii, wskazano rozproszone inwertery w odleglo$ci co najmniej 40 m od
zabudowy oraz urzadzenia transformatorowe w potudniowej czesci terenu. Pismo z dnia 21 lipca
2026 r. nie wprowadzilo zatem nowego rodzaju oddziatywania ani zwickszenia skali
przedsiewzigcia, lecz usungto niejednoznaczno$é zapisu KIP i potwierdzito maksymalny wariant
technologiczny.

Burmistrz pismem z dnia 22 lipca 2026 r., znak GK.6220.2.7.2026, przekazal PPIS
uzupelniony materiat 1 zwrdcil sig¢ o ponowne zajecie stanowiska. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Zwoleniu w piSmie z dnia 4 sierpnia 2026 r., znak ZNS.9027.3.1.2026, podtrzymat
stanowisko o potrzebie przeprowadzenia oceny. Pismo to nie wskazato jednak konkretnych
uwarunkowan z art. 63 ust. 1 ustawy Srodowiskowej, ktore po uzupelnieniu materialu mialyby
uzasadnia¢ mozliwo$¢ znaczacego oddziatywania na zdrowie ludzi, mimo ze organ prowadzacy
postgpowanie wyraznie o takie wskazanie wystapil. Z kontekstu pisma wynika, ze podtrzymane
zostalo stanowisko zawarte w opinii z dnia 20 marca 2026 r..

Ocena rozbieznych opinii

Opinie wydawane w trybie art. 64 ust. 1 ustawy $rodowiskowej sa elementami materiatu
dowodowego, ktdre organ prowadzacy postepowanie ma obowiazek rozwazyé lacznie z kartg
informacyjna i pozostaltymi dowodami. Organ nie pomingl opinii sanitarnej. Odmienne
rozstrzygnigcie wynika z tego, ze po jej wydaniu uzupelniono parametry przedsiewziecia,
przedstawiono plan rozmieszczenia urzadzer i analize akustyczng, a dwa organy wyspecjalizowane
— RDOS i organ wlasciwy w sprawach ocen wodnoprawnych — po analizie materiatu wlasciwego
dla zakresu ich kompetencji stwierdzity brak potrzeby przeprowadzenia oceny. PPIS, takze po
otrzymaniu tych uzupelnien, nie wskazal konkretnego braku dowodowego ani prognozowanego
przekroczenia standardu srodowiskowego.

Organ nie przyjat twierdzenia inwestora, ze brak miejscowego planu oznacza brak terendw
chronionych akustycznie. Zgodnie z art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. z 2025 r. poz. 647 z pézn. zm.), przy braku miejscowego planu oceny rodzaju



terenu dokonuje si¢ na podstawie faktycznego zagospodarowania. Najblizsza zabudowe
potraktowano zatem jako zabudowg zagrodowg podlegajaca ochronie akustycznej. Dopuszczalne
poziomy hatasu dla tej zabudowy wynikaja z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz.U. z 2014 r. poz.
112 z pézn. zm.).

Inwestor wskazal, ze poziom dzwigku inwerteréw, mierzony w odlegtosci 1 m, nie przekroczy
65 dB(A), transformatory umieszczone w prefabrykowanych stacjach powoduja na zewnatrz
poziom 40-45 dB(A), a typowe wentylatory osiagaja 55-66 dB(A). Dla stacji transformatorowe;
przyj¢to w analizie wariant 80 dB w odleglosci 1 m 1 odleglos¢ 419 m od zabudowy, uzyskujac
szacunkowo okoto 28 dB przy odbiorniku. Wartosci okoto 28 dB nie nadano charakteru wiazacego
limitu, poniewaz jest wynikiem uproszczonego oszacowania, a nie pomiaru ani pelnego modelu
obliczeniowego. Dla zapewnienia kontrolowalno$ci rozstrzygniecia w sentencji okre$lono
natomiast minimalne odleglo$ci urzadzen i1 maksymalny parametr akustyczny inwerterow
wynikajace z dokumentacji oraz obowiazek prowadzenia prac hatasliwych w porze dnia. Przy tych
ograniczeniach, rozproszeniu zrodel oraz braku pracy paneli jako zrodet hatasu nie przewiduje sie
przekroczenia dopuszcezalnych pozioméw na zabudowie zagrodowe;j.

Pozniejsze uzupelnienia nie zwigkszyly mocy ani powierzchni przedsiewziecia i nie
wprowadzily nowej technologii o odmiennym rodzaju oddzialywania. Nie zachodzila zatem
ustawowa konieczno$é ponownego zasiggania opinii RDOS ani Wéd Polskich. PPIS otrzymat
uzupelniony materiat i ponownie zajal stanowisko. Organ rozstrzygnat rozbiezno$¢ na podstawie
catoksztattu materiatu, zgodnie z art. 77 § 1 i art. 80 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Analiza uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy

Przedsigwzigcie obejmuje od jednej do czterech instalacji fotowoltaicznych o tacznej mocy do
4 MW, na dziatkach nr 91 i 93 o lacznej powierzchni okoto 4,86 ha. Powierzchnia po obrysie
skrajnych modutéw wyniesie okoto 4,2 ha. Grunty maja charakter rolniczy; zabudowane uzytki Br-
RV o lacznej powierzchni okoto 0,48 ha zostaly wylaczone z terenu inwestycji. Instalacje
przewidziano na gruntach ornych klas V i VI o tacznej powierzchni okoto 4,38 ha. Dla terenu nie
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Z dokumentacji przekazanej RDOS
wynika rowniez, ze przedsigwzigcie nie bedzie finansowane ani wspotfinansowane ze §rodkéw Unii
Europejskiej 1 inwestor nie przewiduje ubiegania sie o takie srodki.

Przy ocenie rodzaju i charakterystyki przedsiewzi¢cia uwzgledniono wykorzystanie zasobow
naturalnych, w szczegdélnosci powierzchni ziemi i wody. Realizacja inwestycji spowoduje zajecie
gruntow uzytkowanych rolniczo, jednak stoly montazowe zostang posadowione punktowo, bez
wykonywania trwatych fundamentéw, a teren pomigdzy rzedami paneli pozostanie biologicznie
czynny. Nie przewiduje si¢ trwalego utwardzenia ciagéw komunikacyjnych pomigdzy rzedami
paneli. Przedsigwzigcie nie bedzie wymagato poboru wéd podziemnych ani powierzchniowych.
Woda na potrzeby socjalne pracownikow oraz do okresowego mycia paneli bedzie dostarczana z
zewnatrz. Na etapie eksploatacji nie przewiduje si¢ stalego zuzycia surowcdw ani paliw zwigzanego
Z procesem wytwarzania energii.

W dokumentacji nie stwierdzono wystgpowania na terenie przedsigwzigcia obszaréw wodno-
btotnych, siedlisk tggowych ani ujs¢ rzek. Inwestycja nie ingeruje w cieki, zbiorniki wodne ani
tereny przylegajace do jezior. Ze wzgledu na polozenie przedsigwzigcia w centralnej czesci kraju
nie wystepuja uwarunkowania zwigzane z obszarami wybrzezy 1 srodowiskiem morskim. Teren nie
ma charakteru gorskiego ani le§nego i nie obejmuje laséw, zagajnikow ani zadrzewien srodpolnych.

W przekazanej dokumentacji nie wskazano, aby teren przedsigwzigcia znajdowat sie w
granicach strefy ochronnej ujecia wody, obszaru ochronnego zbiornika wdd $rédladowych,
uzdrowiska albo obszaru ochrony uzdrowiskowej. Nie wykazano rOwniez wystepowania na terenie
inwestycji obszardw, na ktorych zostaly przekroczone standardy jakosci srodowiska lub istnieje



prawdopodobienstwo ich przekroczenia, ani obszar6w o krajobrazie majacym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Przedsigwzigcie znajduje si¢ natomiast w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 405 Niecka Radomska, co uwzgledniono przy ocenie
rozwiazan stuzacych ochronie §rodowiska gruntowo-wodnego.

Otoczenie przedsigwzigcia ma charakter rolniczy i cechuje si¢ niewielka gesto$cia zabudowy.
Najblizszy budynek mieszkalny znajduje si¢ w odlegtosci okoto 45 m od ogrodzenia planowanej
instalacji. Ze wzgledu na t¢ odlegto$¢ szczegétowo oceniono mozliwo$¢ oddziatywania hatasu na
ludzi oraz przyjeto warunki dotyczace lokalizacji inwerterdw, stacji transformatorowych,
magazynow energii i prowadzenia prac powodujacych emisj¢ hatasu. Poza czasowymi
uciazliwo$ciami zwiazanymi z budowsq i likwidacjq przedsiewziecia nie przewiduje sie znaczacego
zagrozenia dla zdrowia ludzi wynikajacego z emisji do powietrza, hatasu, $ciekéw, odpadéw ani
promieniowania elektromagnetycznego.

Przewidywane oddziatywania na etapie realizacji b¢da miaty charakter lokalny, krotkotrwaly i
odwracalny oraz ustana po zakonczeniu robdt. Na etapie eksploatacji oddzialywania beda
ograniczone przede wszystkim do terenu przedsiewziecia i jego bezpoSredniego otoczenia. Ze
wzgledu na rodzaj zastosowanej technologii, brak proceséw spalania, brak $ciekéw
technologicznych, powierzchniowe zagospodarowanie woéd opadowych oraz zastosowane
zabezpieczenia prawdopodobienstwo wystapienia znaczacego oddziatywania oceniono jako
niewielkie. Warunki okre§lone w sentencji ograniczaja intensywno$¢, zasieg i czas trwania
mozliwych oddziatywan oraz ryzyko ich kumulowania sie.

W maksymalnym wariancie przewidziano od 1 000 do 10 815 modutéw, od 1 do 40
inwerteréw, od 1 do 4 stacji transformatorowych, od 1 do 4 magazynéw energii oraz od 1 do 12
transformator6w. Moduly zostana zamontowane na wolnostojacych konstrukcjach wsporczych, bez
trwatego fundamentowania stotow. W sktad infrastruktury wejda takze linie kablowe energetyczno-
swiattowodowe, przylacze elektroenergetyczne napowietrzne albo kablowe, droga dojazdowa o
szerokosci do 5 m, place manewrowe, ogrodzenie, instalacje ochronne, monitoring i urzadzenia
sterujace. Magazyny energii majg posta¢ fabrycznie zmontowanych, prefabrykowanych
zasobnikéw z ogniwami litowo-jonowymi LFP, inwerterem dwukierunkowym, rozdzielnicami,
transformatorami i systemem sterowania SPS-Control nadzorujacym prace urzadzen.

Na etapie budowy wystapia krotkotrwate emisje spalin, pytu, halasu i wibracji zwiazane z
transportem oraz praca maszyn. Czas realizacji oszacowano na okoto cztery miesiace.
Oddziatywanie bedzie lokalne i odwracalne. Warunki dotyczace sprawnego sprzetu, pracy w porze
dnia, postgpowania z wyciekami, $ciekami i odpadami ogranicza uciazliwo$ci dla ludzi, gleby i
wod.

Eksploatacja paneli nie wiaze si¢ z emisja zanieczyszczen do powietrza ani z wytwarzaniem
Sciekow technologicznych. Instalacja bedzie zasadniczo bezobstugowa. Woda moze by¢ okresowo
dostarczana beczkowozem do mycia paneli; jej zuZycie oszacowano na okoto 40 m? rocznie. Wody
opadowe i roztopowe oraz woda z mycia paneli beda wsiakaly w grunt. Zastosowanie szczelnych
mis pod transformatorami olejowymi, sorbentow podczas robét i selektywnej gospodarki odpadami
ograniczy ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego.

Przedsigwzigcie znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 405
Niecka Radomska, w obrebie jednolitej czgsci wod podziemnych GW200087 oraz jednolitej czesci
wod powierzchniowych rzecznych Itzanka od Malyszyfica do ujécia RW2000112369. JCWPd ma
dobry stan chemiczny i ilo§ciowy oraz nie jest zagrozona nieosiagnieciem celu srodowiskowego.
JCWP ma zly stan ogélny i jest zagrozona nieosiagnieciem celu, jednak przedsiewziecie nie
wymaga poboru wod podziemnych, nie generuje $ciekéw technologicznych i nie przewiduje
odprowadzania zanieczyszczen do wod. Organ wodny uznal, ze przedsiewziecie nie spowoduje
ryzyka nieosiagnigcia celéw srodowiskowych tych czesci wod. Teren nie znajduje sie na obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzia.



Teren przedsigwzigcia lezy poza obszarowymi formami ochrony przyrody. Najblizsze obszary
Natura 2000 to Ostoja Kozienicka PLB140013 w odleglosci okoto 11,5 km oraz Puszcza
Kozienicka PLH140035 w odlegtosci okoto 11,6 km. Grunty sa obecnie uzytkowane rolniczo.
RDOS uznat, ze realizacja i eksploatacja nie beda znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele 1
przedmioty ochrony ani integralno$¢ obszaré6w Natura 2000. Warunki dotyczace kontroli
wystgpowania gatunkéw chronionych, zabezpieczenia wykopoéw, terminu i kierunku koszenia,
przeswitu pod ogrodzeniem, powlok antyrefleksyjnych, ograniczenia o$wietlenia, zabezpieczenia
obiektow przed nietoperzami i stosowania rodzimych gatunkdéw roslin ogranicza oddziatywanie na
faune i flore.

Teren znajduje si¢ w obrebie korytarzy ekologicznych Puszcza Swigtokrzyska — Dolina Wisty
GKPdC-5C i Dolina Itzanki GKPdC-3A. Inwestycja nie ingeruje w cieki, zbiorniki wodne, tereny
lesne, zagajniki ani zadrzewienia $rodpolne. Przeswit pod ogrodzeniem zachowa mozliwo$é
przemieszczania si¢ drobnych zwierzat.

Wplyw na krajobraz ograniczy rolniczy, plaski charakter otoczenia, maksymalna wysoko$¢
stotow do okoto 5 m, stonowana kolorystyka ogrodzenia i brak statego oswietlenia. Przedsiewziecie
nie bedzie dominantg o zasiggu ponadlokalnym. Zastosowanie odnawialnego zrédta energii
ogranicza posrednio emisj¢ gazéw cieplarnianych z energetyki konwencjonalnej; jednocze$nie
instalacja nie powoduje znaczacej emisji do powietrza podczas eksploatacji. Nie stwierdzono
szczegolnej podatnosci przedsigwzigcia na zmiany klimatu ani ryzyka istotnego zwigkszenia tej
podatno$ci w otoczeniu.

W odniesieniu do ryzyka awarii uwzgledniono transformatory oraz magazyny energii z
ogniwami LFP. Magazyny beda dostarczane jako zamknigte, prefabrykowane moduty, wyposazone
w system sterowania SPS-Control nadzorujacy pracg urzadzen. Dokumentacja nie okreSla
natomiast odrgbnego, mierzalnego standardu automatycznego i recznego odtaczenia uszkodzonego
obwodu, dlatego takiego warunku nie wprowadzono do sentencji. Ochrong gruntu przed awaria
transformatora olejowego zapewnia szczelne misy mieszczace cata objetosc oleju.

W odleglosci okoto 258 m wskazano inne zamierzenie fotowoltaiczne, dla ktérego w 2020 r.
wydano decyzje srodowiskowa, lecz nie bylo ono realizowane ani kontynuowane w postepowaniu
o warunki zabudowy. Ze wzgledu na odleglosé, brak jego realizacji i lokalny charakter oddziatywan
nie przewiduje si¢ znaczacych oddzialywan skumulowanych. Z uwagi na potozenie przedsigwzigcia
w centralnej czeSci kraju, jego skale i brak oddziatywan wykraczajacych na znaczne odlegtosci
wykluczono mozliwo$¢ oddziatywania transgranicznego.

Udzial stron i zakonczenie postgpowania

Poniewaz nie przeprowadzano oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko,
postgpowanie nie wymagato udzialu spoteczenstwa przewidzianego dla postepowania, w ktérym
sporzadzono raport. Zapewniono natomiast czynny udzial stronom post¢powania na zasadach
Kodeksu postepowania administracyjnego.

Obwieszczeniem z dnia 11 sierpnia 2026 r., znak RGK.6220.2.2026, strony zawiadomiono o
zgromadzeniu materiatu dowodowego i mozliwosci wypowiedzenia si¢ w terminie 7 dni od
dorgczenia zawiadomienia. Jako dzien publicznego obwieszczenia wskazano 11 sierpnia 2026 r.
Czternastodniowy okres z art. 49 § 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego biegt od 12 do 25
sierpnia 2026 r.; zawiadomienie uwazato si¢ za dokonane 26 sierpnia 2026 r. Wyznaczony
siedmiodniowy termin biegt od 27 sierpnia do 2 wrze$nia 2026 r. Pierwszym dniem, w ktérym — po
uwzglednieniu terminéw wynikajacych z publicznego obwieszczenia — mozliwe bylo wydanie
decyzji, byl 3 wrzesnia 2026 r. W wyznaczonym terminie zadna ze stron postgpowania nie
skorzystata z prawa do wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow 1 materialow ani nie zglosita
uwag, wnioskéw lub zastrzezen dotyczacych planowanego przedsiewziecia.



Po rozpatrzeniu catego materialu dowodowego, tacznym uwzglednieniu uwarunkowan
okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy $rodowiskowej oraz wprowadzeniu do sentencji warunkéw
RDOS i konkretnych zabezpieczen wynikajacych z dokumentacji przedsiewziecia organ uznal, ze
realizacja, eksploatacja i likwidacja przedsigwzigcia nie beda powodowaé znaczacego
oddziatywania na $rodowisko. Nie jest zatem konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na Srodowisko. Z tych wzgledéw orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Radomiu, wnoszone za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Kazandw, w terminie 14
dni od dnia dorgczenia decyzji.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec Burmistrza Miasta i Gminy Kazanéw. Z dniem doreczenia organowi
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

3. Strony inne niz podmiot planujacy podjecie realizacji przedsiewziecia zawiadamia sie o
wydaniu decyzji w trybie art. 74 ust. 3 ustawy $rodowiskowej w zwiazku z art. 49 Kodeksu
postgpowania administracyjnego. Zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od
dnia publicznego obwieszczenia albo udostgpnienia pisma w Biuletynie Informacji Publicznej,
wskazanego w tre§ci obwieszczenia.

4. Zgodnie z art. 85 ust. 3 ustawy Srodowiskowej tres¢ decyzji podlega udostepnieniu
w Biuletynie Informacji Publicznej na okres 14 dni.
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Zakacznik nr 1 — Charakterystyka przedsiewziecia. mgr Teresa Pancerz-Pyrka.
Otrzymuja

1. PRIME PV ASSETS Sp. z 0.0., reprezentowana przez pelnomocniczke Katarzyne Lidowska —
odrebnym doreczeniem.

2. Pozostale strony postgpowania — w drodze publicznego obwieszczenia.
3. a/a.

Do wiadomosci
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zwoleniu.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Radomiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.



Zatacznik nr 1 do decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Kazandéw
z dnia 15 wrze$nia 2026 r., znak RGK.D.6220.2.2026

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

sporzqdzona na podstawie art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehistwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2026 r. poz. 670 z pézn. zm.)

1. Nazwa i lokalizacja

Przedsigwzigcie pn. ,,Budowa 1-4 instalacji fotowoltaicznych pn. NIEDARCZOW DOLNY
WIES na terenie dziatek o nr ewid. 91 oraz 93, w obrebie Niedarczow Dolny Wie$, o mocy do 4
MW wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i instalacjg towarzyszaca, z uwzglednieniem
etapowania” bedzie realizowane na dziatkach o nr ewid. 91 i 93, obreb ewidencyjny 0012
Niedarczoéw Dolny Wie$, gmina Kazanéw, powiat zwoleriski, wojewddztwo mazowieckie.

2. Skala przedsigwzigcia

— taczna maksymalna moc wszystkich instalacji i etapow: 4 MW;

— liczba instalacji: od 1 do 4; dopuszcza sie etapowanie;

— laczna powierzchnia dziatek: okoto 4,86 ha;

— powierzchnia wyznaczona po obrysie zewnetrznych skrajnych moduléw: okoto 4,2 ha;

— powierzchnia gruntéw ornych klas V i VI przeznaczonych pod instalacje: okoto 4,38 ha; grunty
rolne zabudowane Br-RV o lacznej powierzchni okoto 0,48 ha pozostajg poza terenem
mwestycji;

— liczba modutéw fotowoltaicznych: od okoto 1 000 do 10 815;

— liczba inwerterow: od 1 do 40, o mocy jednostkowej przewidywanej w przedziale 100—1000
kW;

— liczba prefabrykowanych stacji transformatorowych: od 1 do 4;

— liczba magazynow energii: od 1 do 4;

— laczna liczba transformatoréw: od 1 do 12, w tym transformatory w stacjach
transformatorowych oraz maksymalnie dwa transformatory w kazdym magazynie energii;

— przewidywana produkcja energii: okoto 4 040 MWh rocznie;

— przewidywany okres eksploatacji: okoto 30 lat.

3. Gléwne elementy

Instalacj¢ tworzy¢ beda moduty fotowoltaiczne na wolnostojacych konstrukcjach wsporczych,
inwertery, linie kablowe energetyczno-§wiatlowodowe, stacje transformatorowe, magazyny
energii, przylacze elektroenergetyczne napowietrzne albo kablowe, infrastruktura naziemna i
podziemna, droga dojazdowa o szeroko$ci do 5 m, place manewrowe, ogrodzenie, ochrona
odgromowa i przeciwprzepigciowa, monitoring pracy farmy on-line, system kamer i alarmu oraz
pozostate urzadzenia potrzebne do wytwarzania i przesytania energii.

Stoty montazowe zostang posadowione w gruncie bez wykonywania trwatych fundamentow.
Teren pomiedzy rzedami paneli pozostanie biologicznie czynny. Nie przewiduje sie trwatych
utwardzonych ciagéw komunikacyjnych pomiedzy rzedami paneli. Dopuszcza sie czasowe
zastosowanie ptyt drogowych przy stacjach transformatorowych na etapie budowy, z obowiazkiem
ich usunigcia po zakonczeniu prac.

4. Magazyny energii i transformatory

Magazyny energii beda prefabrykowanymi, fabrycznie zmontowanymi zasobnikami z
ogniwami litowo-jonowymi LFP, inwerterem dwukierunkowym AC/DC, rozdzielnicami nN i SN,



transformatorem potrzeb wiasnych, transformatorem nN/SN oraz szafg sterowniczg SPS-Control
nadzorujaca prace urzadzef. Parametry pojedynczego magazynu mieszcza si¢ w granicach:
powierzchnia 2,64-130,00 m?, kubatura 3,96-520,00 m®, dlugo$¢ 2,40-20,00 m, szeroko$¢ 1,10—
6,50 m 1 wysokos¢ 1,50—4,00 m.

Dopuszcza sig transformatory olejowe lub suche zywiczne o mocy od 400 kVA do 6300 kVA.
Transformator olejowy bedzie umieszczony w szczelnej misie zdolnej pomiesci¢ cala objetos¢
oleju.

5. Emisje i gospodarka wodno-sciekowa

Na etapie budowy i likwidacji wystapia czasowe emisje spalin, pytu, hatasu i wibracji od
maszyn oraz transportu. Prace te beda prowadzone w porze dnia. Eksploatacja paneli nie bgdzie
srodlem zanieczyszczen powietrza ani $ciekéw technologicznych. Instalacja bedzie zasadniczo
bezobstugowa.

Woda do celéw socjalnych w czasie budowy oraz do okresowego mycia paneli bedzie
dostarczana z zewnatrz. Zuzycie wody do mycia moduléw oszacowano na okoto 40 m? rocznie.
Scieki bytowe z zaplecza budowy beda gromadzone w zamknietych zbiornikach przenosnych
toalet. Wody opadowe i roztopowe oraz woda po myciu paneli beda odprowadzane
powierzchniowo do gruntu w granicach terenu przedsigwzigcia.

6. Halas

Zrédlami hatasu beda inwertery, transformatory i wentylatory. Inwertery rozmieszczone na
konstrukcjach wsporczych paneli zostang odsuniete co najmniej 40 m od zabudowy mieszkaniowej;
zgodnie z dokumentacja ich poziom dzwicku w odlegtoéci 1 m nie przekroczy 65 dB(A). Stacje
transformatorowe 1 magazyny energii wraz z transformatorami 1 wentylatorami zostana
zlokalizowane co najmniej 419 m od najblizszego budynku mieszkalnego podlegajacego ochronie
akustycznej. Panele fotowoltaiczne nie stanowia zrddta hatasu.

7. Przyroda i krajobraz

Teren jest uzytkowany rolniczo i lezy poza obszarowymi formami ochrony przyrody.
Najblizsze obszary Natura 2000 znajduja si¢ w odlegtosci okoto 11,5 km 1 11,6 km. Ogrodzenie
zostanie wykonane w odcieniach szaroSci i zieleni, z prze§witem co najmniej 20 cm nad gruntem.
Panele zostana wyposazone w powloki antyrefleksyjne. Nie przewiduje si¢ stalego o$wietlenia.
Roslinno$¢ bedzie utrzymywana przez koszenie po 1 sierpnia, prowadzone od $rodka farmy ku
zewnetrznym granicom, bez stosowania srodkéw chemicznych do zwalczania roslinnosci. Teren
przedsiewzigcia zostanie pozostawiony do naturalnej sukcesji ro$linnosci. W przypadku
konieczno$ci wykonania obsiewu zastosowane zostana wytacznie rodzime gatunki roslin.

8. Odpady i likwidacja

Odpady beda zbierane selektywnie w wyznaczonych miejscach i przekazywane podmiotom
posiadajacym wymagane uprawnienia. Po zakonczeniu eksploatacji urzadzenia i infrastruktura
zostana zdemontowane, a powstate odpady przekazane do odzysku albo unieszkodliwienia zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.
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